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\MENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
£0 DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
OGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM
DNAL FIDEJUSSORIA, EM TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAQ

Pelo presente insrumento particular, de um lado,

7+ BELEM S.A. — SPE, sociedade andnima sem registro de capital aberto

2= de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na Cidade de Aparecida de
= 0ids, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B, Lts. 16, 17 e 18, Szla 4 -
=s3rial Village, CEP 74934-600, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
ic da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 09.046.621/0001-80, neste zto
215 representantes legais devidamente autorizados e identificados nas
tures do presente instrumento ("Emissora” ou “Companhia”™);

Condominio E
Juridica do M

B

I DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
:nceira, atuando por sua filial na Cidade de S3o Pauio, Estado de S&
nto, n° 329, sala 87, CEP 01011-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n
neste ato representada por seu(s) - representante(s) legai(is)
rzado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do presente
> _Fiducidrio”), na qualidade de representante dos titulares das
w12 abaixo definido) (“Debenturistas™);
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g, ainca, na gualicade de intervenientes,

T$ DE CARVALHO CRAVEIRQO, brasileiro, engenheiro civii, residente
= Tidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alamedz dos
imdre L0A, Lote 0001, portador da cédula de identidade RG n° 1.401.816,
Cz y c¢e Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ("CPE/MF") sob ¢ n®

inscritc no

387.800.62i-2 {"Traderico”), casado em regime de comunhdo parcial de bens com Ana
Paula e fra o Rezende Machado Craveiro, brasileira, advogada, residente e

j a ng To=0a de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda dos Girassdis, |

Lo portadora da Cédula de Identidade RG n® 1669872, inscrita no
S0 332.601-15 (Ane Patia”);
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‘+TO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente
‘idade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda dos
J%, Lotes 12/14, portador da cédula de identidade RG n® 1218932, inscrito
» n© 294,983.091-91 (“Guilherme”), casado em regime de comunh&c parcial
isa Helena Accioly Craveiro, brasileira, professora, residente
Je Aparecida de GOlan a, Estado de Goids, na Alameda dos ulrassé
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\: DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente e
=iz de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Geraneos,
- .5, portador da cédula de identidade RG n® 1913950, inscrito no CPF/MF
541-20 (“André”), casado em regime de comunhdo parcial de bens com
osta Craveiro, brasileira, administradora, residente e demiciliada na
{2 Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Geraneos, Quadra 04A,

Quadra ¢
scb o n

)} EERNARDES DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro civil, residente e
e de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda dos Jeguitibas,
portador da cédula de identidade RG n© 1917144/2.A, inscritc no
CPF/MF scb o n+ 320.948.371-15 ("Rodolfo” e, quando em conjunto com o Frederico, o

Guilherme e 0 Anorz "‘»-ladores Pessoas Fisica™), casado em regime de comunho parcial de

Sahium Puppini Bernardes, brasileira, fonoaudidloga, residente e
‘e de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Jequitibas,
portadora da Cédula de Identidade RG n® 1947420, inscrita no CPF/MF
51-34 ("Viviane™); e

domiciliaca na (
Quadra z.’. Lote |

sob nC 574

%.A., sociedade andnima sem registro de capital aberto, com sede
= de Goiania, Estado de Goias, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B Lt
Jidade Empresarial, CEP 74935-530, inscrita no CNPJ/MF socb o n°
/., neste ato representada por seus representantes legais devidamente
:iificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento ("EGR
Lz 2o em conjunte com os Fiadores Pessoa Fisica, “Garantidores™);

=
<

i
P

=

sendo a Emissoia, o Agente Fiduciario e os Garantidores doravante denominados, e
27 @, individual e indistintamente, como “Parte”

conjunto, come “nr
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CONESIDERANDG QUE: .
A. as partes celebraram, em 05 de setembro de 2017, o “Instrumento Particular de

Escritura da Primeira Emiss3o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agles, da W
Espécie Quirograféria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Trés Séries, para Distribuicao Pliblica, com Esforcos Restritos de
Distribuico, da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE” (“Escritura” ou “Escritura de Emisséo”), o A
qual rege os termos & condiges da 12 emissdo da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, /s
respectivamente);

[}

U)

B. am 21 de agosto de 2019, foi realizada assembleia geral de Debenturistas que / !
aprovou, dentre outras deliberagdes, o compartilhamente das garantias reais constituidas en/w A
favor dos Debenturistas, sob 0s Contratos de Garantia (conforme c‘zermndo na Escritura de

Emissd0), com o Ital Unibanco 5.4, ("Compartihamentc das Garantias” € ° “Ital Unibancg”,
respec’dvamentf:}, credor da cédéaﬁs-z de créa‘itc bancario n® ?90919080 002300, no vaior de /\\\}‘:\'
.150.000,00, emitida peia Emi agosto de 2019, tencdo come devedores A

YE
soéidérios 2 ’-uR U?bamsmo o, A;n_dre,. Guilherme e Rodg af {"CCB” e “"AGD

de 21 de agosto de 2019”, res

-\\"/"
v8m, por meio deste e na melhor forma de direito, firmar o presente "Primeiro Aditamento

Emissao ce¢ Dcsmtu;es Simples,

a Ser COﬁVO:dQE SN
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ALTERACOES

2.1.  As Paries, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em: (i) alterar as Cldusu!

1.1. e 2.3. da ~scr1tura de Emissdo, a vista da realizacdc da AGE da FGR Urbanismo; :,‘::;

Cia’u ula 3.5.1.11. na Escritura de Emissao, para refletir o Compartithamento das

{iil} alterar o item “c” da Clausula 3.5.1. da Escritura de Emissdo, para inse

deﬁn%géo de Garantias Reais, nos termos da consolidacao da Escritura de Emissdo anexa ac G
presente Primeiro Aditamento como Anexo A.

CLAUSULA III
ARQUIVAMENTO E REGISTRO

3.1,  Nos termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 3°, da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por AcBes"), este Primeiro
Aditamento serz inscrito na Junta Comercial do Estado de Goids ("JUCEG").

\

2. resente Primeiro Aditamento serd protocolado para registro em até 5 (cm o)

Uteis contados da data da assinatura, devendo uma via original deste Primeiro Aditan
e arquivado na JUCEG ser enviada ao Agente Fiduciario em até 15 (cuai

Uteis, contados da data do respectivo protocolo.

virtude da Fianga (conforme definido na Escritura de Emissao), de acordo co
to nos artigos 129 e 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, confo
fterada, o presente Primeiro Aditamento serd registradc nos Cartorios de Registro de Tit:

Documenios das comarcas de (a) Aparecida de Goidnia, no Estado de Goids; & (b) SZo
uio, no Estado de S30 Paulo.
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CLAUSULA IV M}(
RATIFICACOES -

.i.  Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais
cldusuias, itens, caracteristicas e condigBes constantes das Debéntures, conforme previsias
na Escriture de Emissdo, que nao tenham sido expressamente alteradas pelo presents =
Primeiro Aditamento, sendo transcrita no Anexc A a este Primeiro Aditamento z verszc
consolidada da Escritura de Emissdo, refletindo as alteragcbes objeto deste Primeiro
Aditamento.

S

4.2, O Agente Fiducidrio e a Emissora ratificam e renovam, neste ato, as respectivas
prestaram na Escritura de Emiss3o, as quais permanecem verdzdeiras,
e validas.

declaraces
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CLAUSULA V
DISPOSICOES GERAIS

5.1. Este P airo Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.
5.2.  Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento que nado estiverem aqui definidos tém
o mesmo significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo.

5.3. Este Aditamento é regido pelas leis da RepuUblica Federativa do Brasil.

5.4.  As Partes slegem o foro da Comarca da capital do Estado de S@o Paulo, com rents
expressa de gualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir gu
controvérsias decorrentes deste Primeiro Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
rimeiro Aditamento em 7 (sete) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, gue também a assinam.
Aparecida de Goiania, 04 de setembro de 2019.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.) ,IC/
b

{Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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inaturas 1/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular

neira Emlssao de Debéntures Slmples N3o Conversiveis em Acles, da J
i
com Garantia Adicicna! s

rés Serles para Distribuicdo Pubhca com Esforcos Restritos de y
R Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de o

FGR URBANISMO BELEM S.A. — SPE

OAB-GO 25805

Nome: Leonardo Sarhpaio $. Silva ,X‘ :
Cargo: Diretor Juridico - FGR @)/
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Prirneira Eﬁ";Sssée de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acoes,

Quirografaria, 2 ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidej

rés Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de DIStl‘IbU!(;
Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

03]

IMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARICS LTDA.

s

V!al'uuS Yenicius B. da Rocha
CDr 06 .101.807-00

Nome:

Cargo:

L 10~ LJ‘D-SUBSO ENTRO- =t
Gustave Bandeir T e TE‘”‘(”’“G”%B nassmnsszm
HIS 80 OficiodeNotas % == S WIWWLBORIGIO.COM: BR... il L) A

Reconhego a(s) firma(s)’ do ‘por AUTENTICIDADE
MARCUS VENICIUS BELLINKELLO DA ROCHA.

Rio de Jansiro, 30/09/2019 Em tes d_a

Pedro Henrlquo Ribelro - Encngp‘nt .

Emolumentos: R$ 5,77 TJ+Fundos R$ 235
Selo: EDFE97800-RVJ

consulto om https:. Ilwwws tjrj Jul brlaltopuhllco
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turas 3/8 do Primeiro Aditamento ac Instrumento Particular de Escritura ca
de Debéntures Simples, Nac Conversiveis em AcCes, da Es;f:Fe

convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséri
3 DerlbUIgao Plblica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, d
=11 S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

\

)]

FREDERICD PEIXOTO DE CARVALHO

—~ ANA PAULA DE ARAU3O REZENDE MACHADO
CRAYEIRO— g“

CRAVEIRO

Lﬂu&Dm&MMwJ

R/}
\0;/ /) c Nome:
y /
Cargé: -

z Cargo:

{ Facado S1-Rua9rsq. ¢/ Rua Jodo de Abreu, 1155, d, e :




gina de assinzturas 4/8 do Primeiro Aditamento ac Instrumento Particular de

isso de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em AcOes,

Urbanismo Belem

lem S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019) /(/
ni ‘u’;‘;
5 o~
ANDRE PEINOTO DE CARVALHO CAROLINA CAETANO COSTA CRAVEIRO

FEBAEA AHDS [ P [

F ;ado Sol- a9 esg. ci Rua Joaode Roreu, 1956, £d. B, St Ogste, Goiania 60, CEP 74120010, Fone: 623096.83331 Wwcartorioindioartiaga combr
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(Pagina de assinaturas 5/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgles, da Espécie A
Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em M{
Trés Séries, para Distribuigdo Plblica, com Esforgos Restritos de Distribuigio, da FGR . “
- Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019) y

GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO HELISA HELENA AccIoLy CRAVEIRO

@

Halion 40 oty avene:

A

/
{L
ome: Nome:

Cargo: Cargo:
18

19}
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naturas 6/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escrit
Primeira Em ss?: de Debéntures Simples,

Quirografdria, 2 ser

N3o Conversiveis em Acbes, da Espécie

convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, en
vara Distribuigéo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo

Urbanismo Belém S

Trés Séries,

icBo. da FCR
, da FGR
— SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019) (V/ N\
I/ C N
¥
\J
RODOLFC HAFICO BERNARDES DE VIVRANE SAHIUM PUPPINI BERNARDES
OLIVEIRA X
‘ ) !fé/ﬁq i
7 A e /4 ) ) . 7\
Z 2 ) /‘l\ 7 / {7 »" 7 I o o f 2, .
- ('é*«‘i/.:}/// ‘\::‘1 _ jv. Jv uo f ‘j ~/' W 1 llfz’/vf&/ UASAN i)// il i LL’L')
Nome? / Nome: /7
Cargo:

Cargo:




Trés Séries,

Urbanismao Beiém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

e Civil eﬁPa,

}‘6“??-30

amm OFILME, !

de Debéntures Simples,

nara D:strlbuu;ao Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicgo, da

FGR URBANISMO S.A.

lome: ot e s S Nome:  Leonardo Sampelo’s. Siva
Caroo: DietrAdhistali Frsin £ ceree 0ABGO 25805

9 Ly tanm\nmdmamaga tumhr

(Goania.60, CEP 74120010, Fore: £230351 !99

Nao Cmverswels em AcOes, da Esp
Qu:r'g“zraﬁe 2 ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em

A}i
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(Paginz de assinzturas 8/8 do Primeiro Aditamento ac Instrumento Particular de Escritur:
Primeira Emissic de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em AcOes, da Es
Quirografaria, 2 ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdriz,
Trés Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicgdo, da

Urbanismo Belém S5.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

m

Testemunhas:

Nome: Nome:

Identidade: FERNANDO PEREIRA DE LIMA JR. Identidade: Fosiléa Mayer Fiorentine
CPF: CPF:146.919.957-22 CPF: CPF: 702.216.267-00
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ANEXO A
Consolidacdo da Escritura de Emissao
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA,
COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA FGR URBANISMO BELEM S.A. (1)(

o
~ SPE

1
Pelo presente instrumento particular, de um lado, }i}}/ﬁ/

FGR urzanzsMo g5LEM S.A. — SPE, SoCiedade andnima sem registro de capital aberto perante 2 7
( lores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Aparecida de G ﬁé/”
E s0ia3, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B, Lts. 16, 17 e 18, Sala 4 - Condominio
Er ’» )e, CEP 74934-600, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do i\
Mir rio da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n° 09.046.621/0001-80, neste ato representz: f\"\\\\
|
Y

YARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Mx
» financeira, atuando por sua filial na Cidade de S3o Paule, Estado de 520 g

ulo, na | o Bento, n° 329, sala 87, CEP 01011-100, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n®
15,227.654/0004-01, neste ato representada por seu(s) representante(s) legai{is)
devidamente auiorizado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do presents
instrumento  (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de representante dos titulares cas

n

Debéntures {conforme abaixo definido) (“Debenturistas™); .
. I . . i
g, ainda, na guzlidade de intervenientes, ~ ‘

FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente

e domiciliade na Cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, na Alameda dos
Girasstéis, Quadra 10A, Lote 0001, portador da cédula de identidade RG n® 1.401.816, l
inscrito no Cadasire de Pessoas Fisicas do Ministéric da Fazenda (“CPF/MF™) sob o no !

La)
& o
~d

L621-7 MErederice”), cesado em regime de comunhdoe parcial de bens com dss
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aiiic Rezende Machado Craveiro, brasileira, advogada, residente = {\/ )ﬂ
: de de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda dos Girassdis,

Lote 0001, portadora da Cédula de Identidade RG n® 1669872, inscritz no
CPF/MF sob n® 293.598.601-15 (“Ana Paula”);

GUILKERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, resic
e domiciliado na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda cics
Girass é is, Quadra 9A, Lotes 12/14, portador da cédula de identidade RG n° 1218932, insc

no CPF/MF sob o n® 294.983.091-91 (“Guilherme™), casado em regime de comunhac par

de bers com iielisa Helena Accioly Craveire, brasileira, professora, residenie e .
domiciliad :ad de Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, na Alameda dos Girassdis, (I)( ’
Quad es 12/14, portadora da Cédula de Identidade RG n® 1603418, inscritz ro

CPF 7.264.461-87 ("Helisa");

ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente = "
domiciliado na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Geraneos, _
Quadra 04A, Lote 15, portador da cédula de identidade RG n® 1913950, inscrito no CPF/MF )/

sob o n@ 767.5651.641-20 ("André”), casado em regime de comunh3o parcial de bens com
Carciing Castano Costa Craveiro, brasileira, administradora, residente e domucmada na
Cidade de Aparacida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Geraneos, Quadxa O”A o=
ra da Cédula de Identidade RG n® 3476874, inscrita no CPF/MF sob n®

ado | "
i ("Carolina™); A

U

838.5 N
= i ade de Aparecida de Goiania, Estado de Goxas na Alameda do as,
Quadra 22 Lote 5/3 portador da cédula de identidade RG n® 1917144/2. A, inscrite no ,@@'{/

CPF/MF sob ¢ n® 330.948.371-15 ("Rodolfo” e, quando em conjunto com o Frederico,
Guilherme e o André “Fiadores Pessoas Fisica”), casado em regime de comunhdo parcial ds

bens com Viviane Sahium Puppini Bernardes, brasileira, fonoauditloga, residente e -
domiciliada na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Jequitinas,
Quadra 22 L 5/8, portadora da Cédula de Identidade RG n® 1947420, inscrita nc CPF/MF

sob n® 574.451 ’38 -34 (“Viviane”); e -

FGR URBANISMO S.A., sociedade anGnima sem registro de capital aberto, com sed

=cida de Goiania, Estado de Goids, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd 1
3 Cidade Empresarial, CEP 74935-530, inscrita no CNPJ/MF scb ¢
47, neste ato representada por seus representantes legais de\,'idames'af:e i/
Jeniificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento ("FGR
1o em conjunto com os Fiadores Pessoa Fisica, “Garantidores”);




hp ”

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Garantidores doravante denominados, em
conjunte, come “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por meic desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particula:
2 Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agss,
rogi 3farua a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicicnal
Fideéusséréa, em Trés Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de )
E da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE” (“Escritura” ou “Escritura de Emi M

mediante as seguintes clausulas e condigles:
CLAUSULA I

"i

AUTORIZACAO

i1 A (i) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agles, da espécie
g , 2 ser convolada em garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em
séries, pela Emissora ("Emissdo” e “Debéntures”), nos termos do artigo 59 da Lei n.° 6.404
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acc”)es“‘; e (i
oferta plblica de distribuicdo, com esforcos restritos, de Debéntures, nos termos da Lei n°
6.385, de 07 fa dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valoras 1 /7
Mobiligrios™), ria anstrugéo da CYM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ZM

quirografaria,

o

-

na assembleia geral extraordinaria de acionistas da Companhia
em 29 de agosto de 2017 ("AGE da Companhia”);

et

na assembleia geral extraordindria de acionistas da FGR Urbanismo
realizada em 29 de agosto de 2017 ("AGE FGR Urbanismo"); .

i1, nas outorgas uxorias formalizadas nesta Escritura pelas Sras. Ana Paulz,
Helisa, Carolina e Viviane, nos termos do artigo 1.647, inciso III do Cédigo
Civil {conforme definido abaixo); e /’ZJ/

V. na assembleia geral extraordinaria de acionistas da FGR Urbanismo
realizada em 30 de agosto de 2015 ("AGE FGR Urbanismo 2018").

CLAUSULA II
REQUISITGS
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30, @ Uferta e a outorga das Garantias serdo realizadas com observancia zos
tes requisitos abaixo.

wn
D
LC)

2.1. Dispensa de Registro na CVM

2.1.1. Nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM 476 a Oferta estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, e do artigo 19 da Lei do Mercado de Valor

Mobiliarios, por se tratar de oferta plblica de valores mobilidrios, com esforgos restrito
distribuicdo, néo sendo objeto de protocolo, registro e arguivamento perante a CVM, exceto
pelo envic da comunicagao sobre o inicio da Oferta e a comunicacdo de seu encerramento 2
CVM ("Comuniczgao de Encerramento”), nos termos dos artigos 7°-A e 89, respectivameante,

\.,.-:E ).r ..."snx.é\ ) f[ ,-]!‘ 476

ﬁ

2.2.1. Por se tratar de oferta plblica com esforcos restritos de distribuicdo, a Oferta
r jistraca na ANBIMA, nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° do “Cddigo f-\i‘

de Reguiacidso e Eeehores Préticas para as Ofertas PUblicas de Distribuicdo e Agu
Valores Mobitiarios”, atualmente em vigor (“Cddigo ANBIMA™), exclusivamente para fins
envio de informa gi‘ea para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 8° do C digo LK

ANBIMA, desde gue sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Consel
Regdia Telhiores Praticas da ANBIMA, nos termos do artigo 99, paragrafo 1° do Cc;aw
ANBIMA, para c;mprlmento até o momento do protocolo da Comunicagdo de Encerramento
da Emissdo na CVM.

2.3. Arquivamento na Junta Comercial e Publicactes dos Atos Societarios

'

2.3.1. Nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes:

{a) a ata da AGE da Companhia foi arquivada na Junta Comercial do Estado de
Goias ("JUCEG") em 19 de setembro de 2017 sob o n°® 521752887 5? e
ousiicada no Didrio Oficial do Estado de Goids e no jornal "O Hoje" nas
edigdes de 22 de setembro de 2017; )
A
{b) a ata da AGE da FGR Urbanismao foi arquivada na JUCEG em 19 de setembro

de 2017 sob o n° 52175288747 e publicada no Diario Oficial do Estado da
Coias e no jornal "O Hoie" nas edicles de 22 de setembro de 2017; e

(@}
B
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) a de AGE FGR Urbanismo 2019 sera arquivada na JUCEG e publicadz do
: o Oficial do Estado de Goias e no jornal “O Hoje".

2.4. Arguivamento da Escritura na Junta Comercial %
2.4.1. Nos termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes,

esta Escritura & seus aditamentos serdo inscritos na JUCEG. W
2.4.2. A presente Escritura e seus eventuais aditamentos serdo protocolados para registro /

™,

(cinco) Dias Uteis contados da data da assinatura, devendo uma via original

7

2o Agente

profocoio.

2.4.3. Quaﬁque" aditamento a presente Escritura deverd conter, em seu anexo, a ve:
i los termos e condigOes da Escritura, contemplando as alteragles realizadas.

2.8. Registro das Garantias
2.5.1. Em viv*"urie da Fianca (conforme definido abaixo), de acordo com o disnos% nos N
artigos 125 e 130 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, a fs\\\
presente Escritura serd registrada nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das \,
\/
comarcas de {g) Aparecida de Goiania, no Estado de Goias; e (b) Sdo Paulo, no Estads de )
S2o Paulo e ssus eventuais aditamentos serac averbados a margem dos registros acima. AP
b\/)/ O
2.5.2. Para que a Emissdo possa ser convolada na espécie com garantia real: K

“essdo Fiducidria (conforme definido abaixo) seréd formalizada por meic do
fw'“to de Cessdo Fiduciaria (conforme definido abaixo), que dev
gistrado, conforme prazo e termos estabelecidos no Contratc de
~iduciaria, nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das coma
dr-ﬁ (a) Aparecida de Goiania, Estado de Goias; e (b) Sdo Paulo, Estado de Séc
ulo e seus eventuais aditamentos serdo averbados a margem dos regisiros
acima; e

A}]
i
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"{b) as Jz,Jotecas (conforme definido abaixo) serao formalizadas pelas Esc

c¢e Hipoteca (conforme definide abaixo), gue deverao ser regist
conforme prazo e termos estabelecidos nas Escrituras de H!DO""
:zuisiros de Iméveis competentes das comarcas de {g) Marituba, no




2.6.1. /
£L.0C. L. A

“Investidores Qua! .ﬁcados') e depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da datza de

0
LU

do Para; e (b) Aparecida de Goiania, no Estado de Goias, conforme o caso, &
seus eventuais aditamentos serdo averbados a margem dos registros acima

Registro para Distribuicdo, Negociacdo e Custddia Eletronica

1s Debéntures serdo depositadas para: (Y
v
(a) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mdédulo de Distribuiggo ?
de Afivos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasi
Bolsa Balcdo — Segmento CETIP UTVM ("B3"), sendo a distribuicgo liquidada ‘
financeiramente por meio da B3; e j>< »
)] negociagdo no mercado secundario por meic do CETIP21 — Titulos e Valoras
Mahbilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, cendo as
negociagdes liquidadas financeiramente por meio da B3; e
(< custodia eletrOnica na B3.

bstante o descrito na Cldusula 2.6.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser Y
ntre investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo da f\\\\
iz 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucaoc CVM 539"

:ios os 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 do cumprimento, pela Compa i
iac no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAQ

Obiels Social da Companhia

De acordo com seu Estatuto Social, a Companhia tem por objeto social a construc:
e a venda de empreendimentos imobilidrios que serdo implantados em
focalizada no KM 18 da Rodovia BR-316, da Cidade de Marituba-PA.

Namere da Emissio D

As Debéntures representam a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Companhia. [/
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3.3.1. C valor total da Emissdo serd de R$36.600.000,00 (trinta e seis milhdes e seiscentos
mil reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo), observada a possibilidace ce
icao Parcial, conforme prevista abaixo.

3.4, NMamero de Séries

3.4.1. A EmissZo sera realizada em 3 (trés) séries, sendo as Debéntures objeto d
distribuidas no &mbitc da 12 (primeira) série doravante denominadas “Debént

ira Série”, as debéntures objeto da Oferta distribuidas no ambito da 22 (begL
te c‘enc"mnadas “Debéntures da Segunda Série” e as debéntures objeto d: I
&mbito da 328 (terceira) série doravante denominadas “Debentues da

" e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série e com as Debéntures dz
rie, "Debéntures”).

4.2, Ressaivadas as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série cu as
e‘ y S=gunda Série ou 3s Debéntures da Terceira Série, todas as referénc ;
bentures” devem ser entendldas como referenaas as Debentures da Primeira Série, 2s

tia do pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais cu
indo Encargos Moratorios (conforme definido abaixo), devidos pel
elos Garantidores nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissic e

)i de (Garantia, bem como eventuais indenizagbes, todo e qualguer custo ou
despesa ca'z’aprﬁ-vadamente incorrido pelo Agente Fiduciério e/ou pelos Debenturzsras ern
~ ~

1

aguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das D eﬂtu.cd
= Emissao e/ou dos Contratos de Garantia ("Obrigacdes Garantidas”), sa
constituidas em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, as seguintes

=

me os termos e condictes dispostos nos respectivos Contratos de Gara

(l)

(a} Fianga: Os Garantidores, neste ato, se obrigam, solidariamente entre si e com 2
hia, am carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, como

orincipals pagadores e solidariamente (entre si e com a Compan
por todas as Qbrigacdes Garantidas, renunciando expressament:
e ordem, direitos e faculdades de exoneragao de qualquer natu
35 artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 82,, 28,
E'znico, 830, 834, 83q 837 838 e 839 da Lei n.° 1ig. mﬁ, ge




), Oficial de Registro ) de Titu

g ’7 e Civil de Passoa Juridics d
}; &K

2
L

aﬂ’ LeAE

séo Fiducidria: A Emissora, por meio do “Contrato de Cessdc Fiduciariz ds
a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario ’“Cor’t’“*ﬂ de
icucidria”), constituird cessdo fiducidria (a) dos direitos creditdrios de
titularidade da Emissora sobre todos os direitos presentes e/ou futuros, deccrreu es, »{
cicnados e/ou emergentes dos Instrumentos Particulares de Contrato de Comprz & ( 1
Venda fje movel (“Contratos de Compra e Venda” e “Direitos Decorrentes dos (_%'\

D
199}
1%
[N
Q
"Tl

Contratos ¢ Compra e Venda”), celebrados entre a Emissora e os compradores ¢os

lotes residenciais do empreendimento Jardins Marselha, localizado na Cidade ce
Marituba, no _s..ado do Para (“Jardms Marselha ’) e, sob condlgao suspensﬁva J"’ﬁis '(b(

' de conta vmculada atrelada aos Contrat03 de Compra e Venda (“Conta

, em corjunto com os Direitos Decorrentes dos Contratos de Compra e Ve
: r'iides Fiduciariamente™), de acordo com os termos e condigbes previstos no Contr:
Fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria™); / /

N
[
‘~ J

(D

2 ()
D
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&
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D
0
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(c}) Hipotecas: A Emissora e a FGR Urbanismo, por meio do “Instrumento de
tura Plblica de Hipoteca — Imdvel Marituba 6.341” (“Escritura de Hipoteca /\:\
3 £.341"), a ser celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, do A\ |\

§ o de Escritura Piblica de Hipoteca — Imével Marituba 6.352” (“Escritura 4
—upmem arituba 6.352"), a ser celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario = do
“Instrumento de Escritura Publica de Hipoteca — Imdvel Aparecida de Goignia” e

(“Escritura_de Hipoteca Aparecida de Goidnia” e, em conjuntoc com a Escritura de
; 3.341 e com a Escritura de Hipoteca 6.352, “Escrituras de Hzpste:a (as
Escrituras de Hipoteca, em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria, “Con
de Garantia”} a ser celebrado pela Emissora, pela FGR Urbanismo e pelo ﬂgerc
Fiducidrio, constituirdo hipoteca de 1° (primeiro) grau de 3 (trés) imdveis, sendc Z
{dois) de tiularidade da Emissora e 1 (um) de titularidade da FGR Urbanismc
conforme  identificados nas Escrituras de Hipoteca (“Imdveis Hipote
("Hipctecas” e, quando em conjunto com a Cess3o Fiducidria, “Garantias RCrf:” gt
2z, guando em conjunto com a Fianca, “Garantias”).

3.5.1.1. Cabe ao Agente Fiducidrio requerer a execucdo, judicial ou extrajudicial, ca

Fianca, conforme fungdo que lhe é atribuida nesta Escritura de Emissdo, uma vez verifica o

gualguer hipétese de insuficiéncia de pagamento das CbrigacCes Garantidas. l[/
| g

Y]

arantidor se obriga a, independentemente de qualguer pretensso,
amacao gue & Companhiz venha z ter ou exercer em relagdo as suss
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obrigacBes, honrar a Fianca no prazo de até 01 (um) Dia Util contado a partir do
~
'

recebimento ds 1otiﬂcagao enviada pelo Agente Fiducidrio informando da falia de
pagamento de gualquer das Obrigagdes Garantidas pela Companhia, fora do ambito da B3.

3.5.1.2. A Fianca aqui referida é prestada em carater irrevogavel e irretratdvel e

entrara em vigor na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo e permanecera vélida 2t @(
o] pagamen’ta integral de todos das Obrigacbes Garantidas.

3.5.1.3 da Garantidor, desde j&, concorda e se obriga a, (i) somente apés a integral
liguidagdo cﬁe todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiducidric nos termos AN
das Debéntures, desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, exigir e;’ u /

—~

demandar a u**panhla ou os Garantidores em decorréncia de qualquer valor que
honrado nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissdo e/ou dos Contr
ycaso receba qualquer valor da Companhia efou dos Garam:aae
Jiguer valor que tiver honrado, nos termos das Debéntures, desta Esc
cos Contratos de Garantia, antes da integral liquidagdo de todos os val
)enturistas e ao Agente Fiducidrio nos termos das Debéntures, d
ira de Emissdo efou dos Contratos de Garantia, repassar, no prazo de 01 (um) Diza |
contado da datz de seu recebimento, tal valor ao Agente Fiducidrio, para pagamento

f'\\
Todos e quaisquer pagamentos realizados em relacdo a Fianga sergo {\‘f\‘\‘z
ivres e liguidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, v
uaiquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem comao
multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo cada Garantidor pagar '},\,J,sv {
*.;aa;s que sejam necessarias para que os Debenturistas recebam, apds tais i
himentos ou pagamentos, uma guantia equivalente a que teria side recebida b Y %

tais d ﬁdu:\:eg, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis.

Fianca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidric e/ou pelos
uantas vezes forem necessdrias até a integral e efetiva liquidacgo das
idas.

1N

Debenturistas

8V ..f..)

5

% Flanga permanecera valida e plenamente eficaz em caso de aditamento
squer outras medificagdes nos Coniratos de Garantia, neste Escritura de
o5 demais documentos da Ofarta.
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As Partes reconhecem a existéncia, nesta data, de (i) cessao fiducidria sobre
do Jardins Coimbra, (ii) alienacdo fiduciaria sobre o imdvel objeto da Escritura
teca Marituba 6.352; para garantir as obrigacOes da emissora no ambito da Céd

.

de Crédito Bancario n® 601.006-0, celebrada entre o Banco BBM S.A., a Emissora e os

Garantidores U,B’O, a qual sera quitada com os recursos decorrentes das Debeﬂtums da
Primeira Série; e (iil) hipoteca sobre o imdvel objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352
em favor o icipio de Marituba para garantir a execugdo de servicos de obras e
infraestrutura da’ Area Comercial Jardins”. Portante, a eficacia da Cessdo Fiducidria, no que
diz respeitc 20s direitos creditdrios de titularidade da Emissora sobre os direitos p"ese tes

uros c::urmntes relacionados e/ou emergentes do Jardins Coimbra, estara sujeita a
'siva, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil e nos termos e condigles
2 Escritura de Emissao e no Contrato de Cessdo Fiduciaria, qual seja, a
antia em decorréncia da quitagdo do contrato garantido, que deverd oco
) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias a critério dos Debenturistas, v
ta da Primeira Integralizacdo e, de qualquer forma, antes da Data de @/
}fntegraéi_aga das Debéntures da Segunda Série. Ainda, a hipoteca de 1° (primeiro i
sobre ¢ imdvel cobjeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352 deverd ser constitui
n@;'a“‘e a liberac3o dos Onus existentes, em até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por

critério dos Debenturistas, contados da Data de Integralizacdo das Dua

Serie.

oW

As disposigOes relativas a Cessdo Fiducidria, ao limite minimo da Cessdo
as Hipotecas e ao limite minimo das Hipotecas estdo descritas nc Contrato de
iduc ’réa nas Escrituras de Hipoteca, respectivamente. Em todo caso, a somatdria
do velor de liguidez forgada total dos Imdveis Hipotecados, conforme apurado no
respectivos !:uﬁ)'s de avaliagdo, conforme disposicdes das Escrituras de Hipoteca, ndo

podera ser inferior a R$36.600.000,00 (trinta e seis milhGes e seiscentos mil reais), sendo

certo que oy iﬂ«:‘ de liquidez forgada dos imdveis objeto da Escritura de Hipoteca Maritub w
6.341 e da Escritura de Hipoteca Aparecida de Goiania, em conjunto, ndo podera ser inferior

a R$22.000.000,0C (vinte e dois milhdes de reais).

3.5.1.16. Fica certo e ajustado o cardter nd3o excludente, mas cumulative entre si, da %
Fianga, das Hinotecas e da Cessdo Fiduciaria, nos termos desta Escritura, do Contrato ce

Cessdo Fiducidria e das Escrituras de Hipoteca, podendo o Agente Fiducidrio, quando

aplicavel, executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de
amortizar ou guitar com as Obrigacdes Garantidas.

3.5.1.11. As Garantias Reais serdo compartilhadas com o Ital Unibanco S.A. ("Iiau
i onjunto com o Agente Fiduciario, “Credores”), credor da cédula de crédito &
9080002300, no valor de R$13.150.000,00, emitida pela Emissora em 29 !(/

I taTar e e

Dancano n

o m
o
= 'S
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G, tendo como devedores solidarios & FGR Urbanismo e os Srs. Fre ,
Rodolfo, sem qualquer ordem de prefaréncia no casc de axcussio & na




s respectivos saldos devedores de cada um dos Credores, nos termos do
"Contrato de Compartilhamento de Garantias”, a ser celebrado entre os Credores.

nio de Distribuicdo ﬂj
o

ntures serao objeto de distribuicdo puUblica, com esforcos restritos de
c,éo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocagéo,
.ter'ﬂef agao de instituicdo financeira integrante do sistema de dlstrsbu&aﬂ :e
mebiiidrios responsavel pela distribuicdo das Debéntures (“Coordenador Lider™), nos H

i
7]

-
m
( {‘>

imento Particular de Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo P«,b.‘ra com s
tos de Distribuicdo, da Primeira Emissdo de Debéntures S!’rpiec ' o
Conversiveis em AgBes, da Espécie Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, com z
Garantia Adicional Fidejusséria, em Trés Séries, da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE”,
celebrado entre 3 Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Colocagdo”). f
de distribuicdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 J}/

» no Contrato de Colocacao. Para tanto, o Coordenador Lider L.u"E a ;
acessar conjuntamente, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais 4(/
{conforme definido abaixo), sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maxime, 50 =
{cinguenta) Investidores Profissionais.

Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta sera destinada a InvesL;eﬂ es

eridos no artigo 99°- A da Instrucdc CVM 539, observado gque os rundoc de ‘
zrieiras administradas de valores mobilidrios cujas dec;soes de mvosi' nento id7 00

it

l'\) ‘XJ

erante a CVM, e que poderd vir a ser registrada na ANBIMA apera: par
de base de dados, nos termos da Clausula 2.2.1 acima, descc que
as especificas pela ANBIMA até a data da Comunicacdo de Encerramen

s estdo sujeitas a restricdes de negociacdo previstas na regulamen agé@
Escritura, devendo, ainda, por meic de tal declaragdo, manifestar sua

2453 a todos os termos e condicdas dests Escritura.

O] (D
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3.6.3. A Emissora obriga-se a: (@) nao contatar ou fornecer informacdes acerca da Cferiz 2
qualguer Investidor Profissional, exceto se prewamente acordado com o Coordenador un’e;';.
)i r 20 Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia

e receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a manifestar seu
interesse nz Oferta, comprometendo-se desde j& a ndo tomar qualquer providénciz em
relagao aos referidos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo.

xistirao reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou méximos para a
‘dentemente da ordem cronoldgica.

constituido fundo de sustentagdo de liguidez ou firmado contrato de
dez para as Debéntures. N3o sera firmado contrato de estabilizacZo de prace
no mercado secundario.

poderd ser concluida mesmo em casc de distribuicBo parcial
nos termos do artigo 30, paragrafo 29, da Instrucdo da CVM n.° 400, de 29
, conforme alterada (“Instrucac CVM 400”) e do artigo 59-A da Instrucdo
de que haja colocacdo de uma guantidade minima de 22.000 (vinte e duas mil}
, sendo gue as Debéntures que ndo forem colocadas no ambito da Oferta s
pelz Emissora (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

( €.

(D
(lu'

Uma vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com ¢
Lider, poderd encerrar a Oferta, de forma a definir como Valor Total da
Mortante Minimo. Eventual saldo de Debéntures ndo colocado no am“*:’co da

’"'*so nao haja colocagdo do Montante Minimo, a Oferta serd cancelada
rofissionais que ja tiverem subscrito e integralizado Debéntures receber ée os
uﬁiszddcs na referida integralizacdo sem juros ou correcdo monetaria, sem
. n dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e 20
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da date em
gue tc**;na sido verificado que o Montante Minimo ndo foi atingido, observadc que, com
"-.. 2ntures custodiadas na B3, o ressarcimento aos Debenturistas serz

zacin sequido os procedimentos da B3, por meio de resgate.

163]

|
!
3



& Docume:
o
lica da Capital -

497 |

Tendo em vista que a distribuicdo poderé ser parcial, nos termos do artigo 31

da Instrucdc CYM 400, o Investidor Profissional poderd, no ato da aceitagéo & Of“rta
Restrita, condicionar sua adesao a que haja distribuicgo:

I da totalidade das Debéntures objeto da Oferta Restrita sendo que se tal

pagamento do preco de subscrlgao as Debentures deverao ser devw s;as
peia Emissora por meio de resgate, sem reembolsoc e com deducio do
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e acs encargo
incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (tré&s) Dias Uteis contados da data
em gue tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, observado gue,
lagao as Debertures custodiadas eletromcamenLe na B?, tal

IL de uma proporgao ou quantidade minima de Debéntures orlgma!mente objeto
da Oferta Restrita, definida conforme critéric do proprio investidor, ma
néo poderd ser inferior ao Montante Minimo, podendc o Investicor

ofissional, no momento da aceitacgo, indicar se, implementando-se 2z

o} i*”':b.aO prevista, pretende permanecer com a totalidade das Debéntures

subscritas e integralizadas por tal Investidor Profissional ou quanuda ie

eguivalente a proporcao entre a guantidade de Debéntures efetivaments
distribuida e a guantidade de Debéntures criginalmente objeto da G“e ria,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor

Profissional em permanecer com a totalidade das Debéntures subscrita

integralizadas por tal Investidor Profissional. Se o Investidor Profissional tiver

ind -cado proporc¢do ou quantidade minima e tal condicdo ndo se implementar,
as Debéntures deverdo ser devolvidas pela Emissora por meio de resgate, sem
reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos inc1dentes, se
exist entes e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (irés)

Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo mﬂp-e"ﬂe-

da condicdo, observado que, com relagdo as Debéntures custodiadas

eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado de acordo com os
procedimentos da B3.

r'd

7. Banco S u:danteeEscrlturador

prestadora de servicos de banco liguidante das Debéntures é o Em; (;
uicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estade de Séo Pat //
-gydio de Souza Aranha, n® 100, inscrita no CNPJ/MF sob o r:ﬁ /

4 {"Bance Liguidania™.

tC]
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icac prestadora de servigos de escrituracdo das Debéntures é Itatl Corretora
instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estadc de SZo
nida Bngadelro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

3.8. Destinacio dos Recursos

ursos liguidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serao utilizados para
amortizacdio | g‘::'al do passivo bancario referente @ CCB e o restante serd utilizado para
reforgo de capital de giro referente as atividades da Companhia.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

e Emissao

4.1.1, Para tocos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 15 de agosio
17 {("Datz de Emissao").

it
f’ﬁ

: rrz’f'c,, Tipo e Comprovagao de Titularidade

4.2.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emiss3o de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, e, adicionalmente, com
relacdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serd expedido go
rate em nome do Debenturista, que servird de comprovante de titularidade de tais

-

4.3.1. As Debéntures serdo simpies, ou seja, ndo ‘serdo conversiveis em agdes de emissio

o

=

entes, conforme Cldusula 2.5. 2 acima.
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a, 0s Garantidores e o Agente Fiducidrio obrigam-se a aditar esta Escritura

1*erar a espécie e a garantia das Debéntures. O aditamento a Escritura de
r protocolado para registro na JUCEG e averbacdo nos Cartorios de Titulcs
s comarcas de Aparecida de Goiania, no Estado de Goids e S3o Pauio, no

30 ~aulo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assin

ma via or lginal do aditamento devidamente arquivado na JUCEG e averbado n

cartérios referidos ser enviadas ao Agente Fiducidrio em até 15 (quinze) Dias Uteis, co

ia ¢ ctivo protocolo.
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4.5.  Prazo e Data de Vencimento
das as hiplteses de resgate antecipado das Debéntures e/ou de vencimenio

obrigagles decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
. i} 25 Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 97 (noventa e
ete) meses contades da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de setembro de
:j’ba’t? de Vencimento das Debéntures da Primeira Série"), (ii) as Debéntures da
egunda Serie terdo prazo de vencimento de 98 (noventa e oito) meses contados da Data de
), vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2025 (“Data_de Vencimenic das

tures da Segunda Série™) e (iii) as Debéntures da Terceira Série terdo prazo
vencimento de 103 (cento e trés) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se
portanio, em 13 de marco de 2026 ("Data de Vencimento das Debéntures da Terceira :ﬂr' 5
M \.u“’}}L nto com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e com & Dat
de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, “Datas de Vencimento™).

4,6. Valor Hominal Unitario

Debé "ures terao valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de
I

) @ ztnuas 36.600 (trinta e seis mil e seiscentas) Debéntures, sendo 22.00!
 duas “ ) Debéntures da Primeira Série, 8.000 (oito mil) Debéntures da Se gu*:

s mil e seiscentas) Debéntures da Terceira Série, observada a possibilidad
rcial, conforme prevista acima.

ﬂ) CD

ﬂ.)

iz Subscricdo e de Integralizacdo

x

s serdo subscritas e integralizadas & vista, em moeda corrente naci
Gao pelo Valor Nominal Unitdric, de acordo com as normas de liguid:

BN




ol 2 B3, sendo que as Debéntures de uma mesma série serfo todas subscritas &
integralizadas em uma Unica data (cada uma delas, uma “Data de Integralizacdo™).

4.9. Atuslizacio Monetaria

4.9.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio de cada uma das ’D(
ires sera atualizado pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
10 pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA™), desde (a) para {\ A/

zs | dbbe*mr s da Primeira Série, a Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série;

(b) pare as Jz—mmures da Segunda Série, a Data de Integralizacdo das Debéntures da ' \
ia Sé e (c) para as Debéntures da Terceira Série, a Data de Integralizacio das

Terceira Série; até a data de seu efetive pagamento, sendo o produ:o

corporado ao Valor Nominal Unitério, ou ao saldo do Valor Nominal Unitério,

s, de cada uma das Debéntures automaticamente (“Atualizacgo Monstéria
| Unitério Atualizado”, respectivamente). Sem prejuizo dos pagamenios em
= resgate antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagles decc mentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emiss3o, 2
Atuslizacdo Monetaria serd paga nas mesmas datas € na mesma proporgdo das respectiv:
amortizagbes do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de cada uma das Debéntures. O
Valor Neminat Unitério das Debéntures, atualizado pela Atualizagdo Monetéria, serd calcu
de zcordo cam 2 seguinte formula:

r

()

VNa=VNe xC

YNz = Valor Nominal Unitario Atualizado de determinada série, calculado com 8 (oito) casas AJ%M

decimais, sem zrredondamento;
VYNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dzs

Debéntures de determinada série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumuiado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

%

dup
7 T dut
EAUS

1 VI

)



) wc‘au ds R“gs

CROFILME
N etnode necme s e e

onde:

n = Nimero total de indices considerados na atualizacdo monetéria, sendo “n” um
nimero inteiro;

io numero-indice do IPCA do més anterior aoc més de atualizacdo, caso
n data anterior ou na prépria Data de Aniversario das Debéntures, apds
o respectiva, o “"NIk” correspondera ao valor do niimero indice do IP

N 0

s

¢o némero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo de respectiva série (cu
a (ltima Data de Aniversario) e a data de cdlculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis de
vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo “dup” um nimero inteiro; e

dut = Nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario das Debéntures e 2

préxima Data de Aniversério, sendo “dut” um nimero inteiro. p (”
A—
Observacdes
A
i) C numerp-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se |dent|co ndmerc de F\’w
' ais daguele divulgado pelo IBGE; ) X
ii) Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 de cada més, e casoc referida j
e - 3 A A A
data nic seia Dia Utll o primeiro Dia Uil subseguente. Considera-se como més ce X
atualizac3o, o periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas; :
iii) O produtério final é calculado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
Dias

9.2. Na auséncia de apuracao e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 5 {(cinco)
s contados da data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdte:
de sua extinggo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determlnagao judicial (“Pericdo de

Auséncia do D",.; ), Ou No caso de lmp055|bllldade de apllcagao do IPCA as Debenture< por

(l}

{

o1 \‘A convocar Asserrblela Geral de Debenturistas para definicgo,
i comum acerdo com a Emissora, observados a boa fé, a regulamentacio
; parérnetro a ser aplicade, o gqual deverd refletir parémetros utilizados ¢




\

coe a época (“Taxa Substitutiva do IPCA"). Até a deliber
desse r;arémeitro, serd utilizada para o célculo do valor de quaisquer obrigages pecun
previstas nesta Escritura de Emissdo, a Ultima variacdo disponivel do IPCA divulgada

ente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e o=
istas, quando da divulgacdo posterior do IPCA caso tenha ocorrido pagamento da
Atualizacéo Monetaria até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva do IPCA.
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:.9.3. Caso nao haia acordo sobre a Taxa Substitutiva entre os Debenturistas e a Emissora,
o realizada em Assembleia Geral de Debenturistas, de acordo com o gudrum
nesta Escritura, a totalidade das Debéntures deverd ser resg;a::ce
e e, consequentemente, cancelada pela Emissora, sem multa ou prémio de
natureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizacgo ca
embleia Geral de Debenturistas, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dz
acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculados ;
2 partir da Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Data ds

: Remuneragao da respectiva série {conforme definido abaixo) nmed:a:am git

L)

(D (_) %3]

(U

» IPCA volte a ser divuigado ou caso venha a ser estabelecido um substituio
:';.‘:—x_, mesmo apos a determinacdo da Taxa Substitutiva do IPCA, o IPCA
dia de sua divuigagao, ou, conforme o caso, o seu substituto legal passarz,
gue passe a viger, a ser utilizado para o célculo da Atualizacdo Monetéria
; =i aamente sendo, portanto, dispensada a realizagao da Assembleia Ge de
Debenturistas para deliberar sobre este assunto.

4,10, Remuneracio

4.10.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado de cada uma das Debéntures incidirdo
iuros remuneratdrios prefixados correspondentes 10,70% (dez inteiros e setenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a partir (a) para as
Debén'i:ures Primeira Série, da Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série
(b) para as Debéntures da Segunda Série, da Data de Integralizacdo das Debéntures dz
y Séri { ) para as Debéntures da Terceira Série, da Data de Integializacdo das
eira Série, ou, em qualquer dos casos, da Data de Pagamento
soectlva série imediatamente anterior ("Remuneracdc™). A Remunerag

3

A
Ug
~
a0

serd calculada de acordo com a seguinte formula: {?/

/
J = {VNa x [Fatoriurcs-11} /
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w
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1 = valor da Remuneragao devida em cada data de pagamento de tal remuneracéo,
ceiculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

YNa = Valor Nominal Unitério Atualizado da respectiva série, informado/caiculadc
com 2 {¢ita) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorjurcs = fator de juros composto pela Remuneracao, calculado com 9 {nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = (M 41 252
100

Sendo que:

n= o de dias Uteis entre a Data de Integralizacdo da respectiva série ou a dat
de 1 mento de Remuneracdo da respectiva série imediatamente antericr,
, . . ™
conforme o caso, e a data de calculo, sendo “n” um ndmero inteiro. \!
4.1i. Pagamento da Remuneracdo A
4.11.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimenic {11

antecipado das cbrigacOes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de resgahe j\/"b‘
antecipado, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remunerag”r‘ )
Debéntures da Primeira Série serd paga mensalmente, todo dia 15, sendo que a primeir: r ,/4
parcelz referente 2s Debéntures da Primeira Série sera devida em 15 de setembro de Zm.» '

§ carceiz serd devida na respectiva Data de Vencimento ("Data de Pagamenio d
Remunsracdo ¢z Primeira Série™).

m
EU %]

L’D
<

or

~+“2 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimenio
i r;gagoes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de resgat

ermos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracgo
eqqnda Série sera paga mensalmente, todo dia 15, sendo que 2 u’ﬁ a
as Debéntures da Segunda Série serd devida em 15 de setembro de 2 i7 A
> serd devida na respectiva Data de Vencimento ("Data de Pagamentoc da /\/
unda Série”
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Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
las obrigacOes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, ou de resgate
i o5 fermos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracéo das
ntures da Terceira Série serd paga mensalmente, todo dia 15, sendo que 2 primeir
parcela referente as Debéntures da Terceira Série sera devida em 15 de setembro de 2017
2 Ultima parcela sera devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamento da
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Remuneracic dz Terceira Série” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracio

da Primeira Sériz € com a Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série, “Datas de
Pagamento da Remuneracao”).

4.11.4. Fargo jus aos pagamentos das Debéntures aqueles que sejam Debenturisizs
ac final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamentc da Remuneracao prevista na Escritura
de Emissac

4,12. AmgoriizacZo do Valor Nommal Unitario

e

2.1. © Vaior Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira Série seréd amortizado em
lzs mensais consecutivas, devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo que a primeira
arcf {a referente 2s Debéntures da Primeira Série sera devida em 15 de outubro de 2017 e 2
ima parcela na Data de Vencimento da respectiva série, observados os percentuais de
sendo certo que cada parcela de amortizacdo serd acrescida da
o Monetéria acumulada desde a Data de Integralizacdo das Debéntures
a data de seu efetivo pagamento.

1 15/10/2017 0,7073%
15/11/2017 1,7265%
3 15/12/2017 1,1612%
15/01/2018 0,9894%
| 5 15/02/2018 0,7649%
G 15/03/2018 0,7518%
15/04/2018 0,7403%
8 15/05/2018 0,7511% 6
S 15/06/2018 1,0019% ; lf
15/07/2018 0,8903%

~
/




1] 15/08/2018 0,8006%
1 15/09/2018 0,7334%
T 15/10/2018 0,7199%
15/11/2018 1,7477%

T 15/12/2018 1,1686%
G 15/01/2019 0,9932%
7 15/02/2019 0,7867%
T 15/03/2019 0,7780%
I 15/04/2019 0,7645%
20 | 15/05/2019 0,7755%
2 15/06/2019 1,0265%
TR 15/07/2019 0,9233%
E 15/08/2019 0,8452%
15/09/2019 0,7769%
25 15/10/2019 0,7637%

15/11/2019 1,7519%

77 15/12/2019 1,2024%
28 15/01/2020 1,0201%

25 15/02/2020 0,7983%
30 15/03/2020 0,8025%
31 15/04/2020 0,7820%

2 15/05/2020 0,7767%

3| 15/06/2020 1,0277%

15/07/2020 0,9267%
B 15/08/2020 0,8419%
3% | 15/09/2020 0,7556%
37 15/10/2020 0,7396%

3 15/11/2020 1,7627%

39 15/12/2020 1,2068%
a0 | 15/01/2021 1,0274%
4| 15/02/2021 0,8212%
TTaE 15/03/2021 0,8332%
* @ 0,8164%

15/04/2021

%///




a4 15/05/2021 0,8279%
[ 45 15/06/2021 1,0722%
48 | 15/07/2021 0,9874%
T 15/08/2021 0,8617%
, PR 15/09/2021 0,8416%
J 49 15/10/2021 0,8248%
50 | 15/11/2021 1,8347%
s | 15/12/2021 1,2408%
‘ 52 l 15/01/2022 1,1122%
B 1 15/02/2022 0,8992%

54 | 15/03/2022 0,9119%

55 15/04/2022 0,8997%

15/05/2022 0,9119%

57 15/06/2022 1,1627%

58 15/07/2022 1,0750%

59 15/08/2022 0,9401%

60 15/09/2022 0,9040%

51 15/10/2022 0,9087%
F 62 15/11/2022 1,8657%
63 | 15/12/2022 1,2641%
T 15/01/2023 1,1543%

65 15/02/2023 0,9491%

15/03/2023 0,9539%

67 ‘ 15/04/2023 0,9318%
G ‘ 15/05/2023 0,9307%

69 15/06/2023 1,1790%

70 o 15/07/2023 1,0586%

71 15/08/2023 0,9619%
72 15/09/2023 0,9260%

73 15/10/2023 0,9309%

74 15/11/2023 1,8794%

75 - 15/12/2023 1,2766%

7G 15/01/2024 1,2151%

—

-
=



B 15/02/2024 1,0145%
78 15/03/2024 1,0283%

75 15/04/2024 1,0170%
S 15/05/2024 1,0303%
& 15/06/2024 1,2704%
& 15/07/2024 1,1321%
T 15/08/2024 1,0761%
a4 15/09/2024 1,0412%
85 15/10/2024 1,0340%
T8 15/11/2024 2,0007%
T 15/12/2024 1,3613%
& 15/01/2025 1,2937%
. 15/02/2025 1,0760%
%0 15/03/2025 1,0002%
BT 15/04/2025 1,0610%

%2 15/05/2025 1,0709%

o3 15/06/2025 1,3114%

54 15/07/2025 1,1734%

%5 15/08/2025 1,1140%

% 15/09/2025 1,0844%

15/11/2017

,33; Yo

lor Nominal Unitério das Debéntures da Segunda Série serd amortizadc
is consecutivas, devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo gue a primeir
ite 25 Debéntures da Segunda Série sera devida em 15 de novembro de 20
@iz na Data de Vencimento da respectiva série, observados os percentuais
an, sendo certo que cada parcela de amortlzagao sera acresci d d

"».l Ql

1
de

("_)

o)

15/12/2017

0,8371%




E 15/01/2018 0,8577%
B 15/02/2018 0,5653%
5 15/03/2018 0,8416%
& 15/04/2018 1,0065%
7] 15/05/2018 1,0346%
B 15/06/2018 0,0124%
9 15/07/2018 0,0170%

10 15/08/2018 0,9331%
! 15/09/2018 1,6587%
T 15/10/2018 1,3655%
i E f - 15/11/2018 1,3109%
14 15/12/2018 0,8854%
15 15/01/2019 0,8922%

16 15/02/2019 0,9741%

L 17 15/03/2019 0,9050%
I8 15/04/2019 1,0707%
1 15/05/2019 1,0937%
f"‘ 20 | 15/06/2019 0,9852%
I 15/07/2019 0,9554%
T 15/08/2019 0,9395%
= 15/09/2019 1,6671%
2 15/10/2019 1,3181%
725 15/11/2019 1,2477%
% 15/12/2019 0,8711%
EE 15/01/2020 0,8630%
T8 15/02/2020 0,9261%
| 29 ~ 15/03/2020- 0,8600%
30 15/04/2020 1,0252%
S 15/05/2020 1,0627%
T : 15/06/2020 0,9558%
KR 15/07/2020 0,9299%
34 15/08/2020 0,8871%

15/09/2020

1,6274%




3 15/10/2020 1,2890%
37 15/11/2020 1,1923%
R 15/12/2020 0,7832%
S 15/01/2021 0,7996%
40 15/02/2021 0,7957%
41 | 15/03/2021 0,7708%
42 3 15/04/2021 0,9352%
= 15/05/2021 0,9731%
T4 15/06/2021 0,8211%
[ 45 15/07/2021 0,8096%
T as 15/08/2021 0,7945%
a7 15/09/2021 1,5835%
15/10/2021 1,1713%
B 15/11/2021 1,1577%
50 15/12/2021 0,7967%
51 15/01/2022 0,8181%
52 | 15/02/2022 0,8277%
R 15/03/2022 0,8251%
15/04/2022 0,9855%
55 15/05/2022 1,0338%
55 15/06/2022 0,8564%
5 15/07/2022 0,8866%
58 | 15/08/2022 0,8712%
59 | 15/09/2022 1,6523%
e 15/10/2022 1,2165%
61 15/11/2022 1,2115%
52 15/12/2022 0,8921%
63 15/01/2023 0,9143%
Y 15/02/2023 0,9273%
63 15/03/2023 0,9256%
| 65 15/04/2023 1,0373%
15/05/2023 1,0838%

r  15/06/2023

0,9006%

s

i




T % 15/07/2023 0,9208%
70 T 15/08/2023 0,9189%
7 ] 15/09/2023 1,6667%
15/10/2023 1,2261% j}(
73 15/11/2023 1,2328% ‘
74 ; 15/12/2023 0,5183%
75 15/01/2024 0,9287% M
5] 15/02/2024 0,9355% 5
77 15/03/2024 0,9253% 7
78 15/04/2024 1,0623%
B 15/05/2024 1,0516%
e T T 15/06/2024 0,9246%
81| 15/07/2024 0,9266%
g2 15/08/2024 0,9250%
83 15/09/2024 1,6675%
| 84 © 15/10/2024 1,2260%
& | 15/11/2024 1,2654%
85 15/12/2024 0,5401%
I 15/01/2025 0,9577% ‘
83 15/02/2025 0,9711% | Y
S 15/03/2025 0,9345% \
I ~ 15/04/2025 1,1275% \ A
51 N 15/05/2025 1,1057% i
[ 2 15/06/2025 0,9994% f | |
93 ] 15/07/2025 1,0205%
94 15/08/2025 1,0113%
N 15/09/2025 1,7654% :
e 15/10/2025 1,0854% \

Nominal Unitdrio das Debéntures da Terceira Série serd amortizado am
:is consecutivas, devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo que 2 primeir
e as Debéntures da Terceira Série serd devida em 15 de abril de 2018 ¢
na Data de Vencimentc da respectiva série, observados os percentuais
, sendo certo que cada parcelza de amortizacdo sera acres

o w oo

. £
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15/04/2018 1,2333%

2 15/05/2018 0,8371%

3 15/06/2018 0,8577%
15/07/2018 0,9653%

5 15/08/2018 0,8416%

6 15/09/2018 1,0065%

| 7 15/10/2018 1,0346%
8 15/11/2018 0,9124%
2 15/12/2018 0,9170%
15/01/2019 0,9331%
15/02/2019 1,6587%

1z 15/03/2019 1,3655%

12 15/04/2019 1,3109%

14 15/05/2019 0,8854%
15/06/2019 0,8922%

16 15/07/2019 0,9741%

17 15/08/2019 0,9050%

18 15/09/2019 1,0707%

19 15/10/2019 1,0937%

20 15/11/2019 0,9852%

21 15/12/2019 0,9554%

22 15/01/2020 0,9395%

23 15/02/2020 1,6671%

24 15/03/2020 1,3181%
15/04/2020 1,2477%

26 15/05/2020 0,8711%

i ) 15/06/2020 0,8630%

ures

=N
> \ %
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R 15/07/2020 0,9261%
25 | 15/08/2020 0,8600%
30 15/09/2020 1,0252%
31 15/10/2020 1,0627%
32 ] o 15/11/2020 0,9558%
EE T 15/12/2020 0,9299%
15/01/2021 0,8871%
B 15/02/2021 1,6274%
3% 15/03/2021 1,2890%
T 15/04/2021 1,1923%
38 15/05/2021 0,7832%
EE 15/06/2021 0,7996%
T 40 15/07/2021 0,7957%
. 4 15/08/2021 0,7708%
a2 15/09/2021 0,9352%
43 15/10/2021 0,9731%
B 15/11/2021 0,8211%
S - 15/12/2021 0,8096%
‘ 46 15/01/2022 0,7945%
47 . 15/02/2022 1,5835%
48 ) 15/03/2022 1,1713%
a5 | 15/04/2022 1,1577%
50 : 15/05/2022 0,7967%
5| 15/06/2022 0,8181%
52 15/07/2022 0,8277%
5 15/08/2022 0,8251%
15/09/2022 0,9855%
55 15/10/2022 1,0338%
56 ‘ 15/11/2022 0,8564%
5 57 15/12/2022 0,8866%
@ ~ 15/01/2023 0,8712%
- 15/02/2023 1,6523%
I T Ti5/03/2023

1,2185%




51 15/04/2023 1,2115%
62 15/05/2023 0,8921%
63 15/06/2023 0,9143%
6| 15/07/2023 0,9273%
65 ~ 15/08/2023 0,9256%
15/09/2023 1,0373%
7 15/10/2023 1,0838%
68 | 15/11/2023 0,9006%
6 | 15/12/2023 0,9208%
70 ) 15/01/2024 0,9189%
71 15/02/2024 1,6667%
72 15/03/2024 1,2261%
73 15/04/2024 1,2328%
Za 15/05/2024 0,9183%
7 15/06/2024 0,9287%
76 15/07/2024 0,9355%
77 © 15/08/2024 0,9253%
78 15/09/2024 1,0623%
79 15/10/2024 1,0516%
80 © 15/11/2024 0,9246%
8 15/12/2024 0,9268%
82 ) 15/01/2025 0,9250%
83 15/02/2025 1,6675%
84 15/03/2025 1,2260%
33 ‘ 15/04/2025 1,2654%
15/05/2025 0,9401%
15/06/2025 0,9577%
88 15/07/2025 0,9711%
89 15/08/2025 0,9345%
e 15/09/2025 1,1275%

' 15/10/2025 1,1057%

sz | 15/11/2025 0,9994%
CERE 15/12/2025 1,0205%
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a4 ; 15/01/2026 1,0113%
: o5 | ~ 15/02/2026 1,7654%
; 95 : 15/03/2026 1,0894%
4.13. ilocal de Pagamento (D(

camentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
“evidos pela Companhia e/ou pelos Garantidores, nos termos desta Escritur
cos Contratos de Garantia, serdo realizados (i) pela Companhia, no gue sa ["\{/
'*’uS referentes ao Valor Nominal Unitdrio, @ Remuneragdo, a prémio de

¢ ou amortizagao antecipada e aos Encargos Moratoérios, e com re%agcs a
astejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; (i) pe!
lacdo as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
;rador ou em sua sede, conforme o caso; ou (iii) pelos Garantidores, em
r meio do Escriturador ou em sua sede, conforme o caso.

m

i) U)

@o dos Prazos

ar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualguer

nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util, assim entendido
ia que ndo seja feriado declarado nacional, sdbado ou dominge (“Dia Util").

toratorios

4.15.1. Ccorrende impontualidade no pagamento de gualquer valor devido pela Companhia
icres aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo, dos
1y zrantia e/ou nos demais documentos da Emissao e da Oferta, adicionaim: i
20 §Ja~3“~menm da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a respectiva Data de (et N
Integral 0 cu & data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
2 do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em afraso, é’f%" ﬁQ
=ndentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data

nio até a data do efetivo pagamenfo e (ii) multa moratoria irredutivel e d

(l)

niparecimentc do Debenturista pare receber o valor correspondente z
:08ag pecunidrias nas datas previstas nesta Fscritura de Emiss3c ocu om
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agéo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissao
i a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimentc,
assegurzdos, t:s.?;a'x,"ia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou

qualguer comunic

pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.
4.17 10 Programada

repactuacao programada.

4]

4.18. Pubiic

Todos o= ztos e decisbes a serem tomados decorrentes desta Emissac que, de
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deveréo ser
re comunicados na forma de avisos no Diario Oficial do Estado de Goids e no
“ {"Aviso aos Debenturistas”), bem como na pagina da Emissora na rede
adores (www.fgr.com.br/debentures), observado o estabelecido no artige

de da Oferta e os prazos iegais, devendo a Emissora comunicar ¢ Ageniz
3 respeito de qualquer publicacdo na data da sua realizagao, sendc certo
a altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissdo, devera envizr
“gente Fiduciario informandc o novo veiculo para divulgagéo de suas

e Tributaria :

quer Debenturista tenha imunidade ou isencdo tributéria, este devera
nce Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores 2 data
imento de valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatéria
nidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter descontadc de seus
vaicras devidos nos termos da legislacdo tributéria em vigor.

4,20, Classificacio de Risco

Q)
iy
o

ra contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta p
Cebéntures.

CLAUSULA V
N TECIPADO FACULTATIVC, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA,
T4 DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAQ FACULTATIVA

v
£
5]

)




5.1. Resgate Antecipado Facultativo

(@)

que a Emlssora esteja adimplente com suas obrlgagoes nos termos desLa
Emissdo, apos 12 (doze) meses contados da Data de Emissao, ou seja, a partir
de 2018, exclusive, em qualquer data, desde que com aviso prcv;o a0s
S, U ,dbhcagao de anuncio, nos termos da Cladusula 4.18 acima, em ambo
para o Agente Fiduciério, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e & B3, em
is da data do evento ("Comunicacao do Resgate Antecipado” e “Da
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_Facultativo Total”, respectivamente), realizar o resgate antecipa d’o da
totalidad j vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequen

2si20 do Resgate Antecipado Facultativo, os Debenturistas farde jus zc
I or Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo calculadz pro
rata tem por;c desde a Data de Integralizacdo da respectiva série, ou a Data de Pagamento
de Remuneragéc da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do

2o como a diferenga, caso positiva, entre (i) o valor determinado conforme
e (ii) o Valor Nominal Unitério Atualizado, acrescido da respectiva
desde a Data de Integralizagdo da respectiva série ou a data de pagamenic
e Remuneragao da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Datz do
Resgate Antecipadc Facultativo Total:

Remuneracao,

Sendc gue:

VNek = com relacao a cada data de pagamento “k”, agendado, mas ainda ndo realizado, das

Debéntures de uma determinada série, valor nominal unitario da parcela de amortizacdo de

principal correspondente a tal data, acrescido da Remuneracao da respectiva série, calcuiada
critura de Emissao, sem considerar a atualizacdo monetéria;

Je pagamentos agendados e ainda ndo realizados das Debéntures de
série, se ndo “n” um nGmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 2 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

FYPK = {1 + Tawxz Tesouro IPCA Antecipagdo)] » “,

;do Facultativo Total, e acrescido de prémio de resgate (“Prémio de




MICROFIL

IPCARGSF-M = Fator da variagao acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
apurado desde a Data de Integralizacdo da respectiva série até a Data do
pado Facultativo Total.

imz corresponde ao valor presente dos fluxos de caixa projetados das
ie cada série na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se
desconto, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis pro rata
as taxas internas de retorno do Tesouro IPCA+, com vencimentc aproximado
zlente & curation remanescente na Data do Resgate Antecipado Facultative Total,
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na Internet
(hitp://www.anbima.com. br) apuradas pela média aritmética do fechamento do primeiro,
segu do e terceiro Dias Uteis imediatamente anteriores & Data do Resgate Antecipado

mT

D

&)
(@]

~

Facuitativo Total {excluindo-se a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total) {"Taxa

itecipacao”), observado que somente as parcelas de amortizagéo e juros gue
Data do Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser consideradas na

ﬂfcagéo de Resgate Antecipado deverd constar: (i) a Data do Resgate
itativo Total; (ii) a estimativa do valor do Resgate Antecipade Facuitativo,
:%bsora e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizacde
ipado Facultativo.

(8
Sy
uy

“ntecipado Facultativo deverd ser realizado, obrigatoriamente, para tod
?c se admitindo o resgate parc;al de nenhuma das serles ou anda 0

zesgate Antecipado

podera realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, total ou
i Ures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, gue serd
nderecada a fv s Debenturistas, sem distincdo, assegurada a igualdade de condigbes a
i benturistas, em geral ou por série, conforme o que for definido pela Emissora,
antecipade das Debéntures de que forem titulares, de acorde com s
nrevistos abaixo {"Cferta de Resgals Aniecipado™):

r"‘C/
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2 tmissora realizara a Oferta Resgate Antecipado por meio de corw géa
‘ividual enviada aos Debenturistas, com cépia para o Agente Fiducidrio, cu
oubiicagdo de anuncio, nos termos da Cladusula 4.18 acima ("Edital d Of ez"::.

de Resgate Antecipado"), o qual deverd descrever os termos e condicdes
de Resgate Antecipado, incluindo (a) se a Oferta de Resgate
Aptecipado sera relativa a totalidade ou a parte das Debéntures e se

brzngera todas as séries ou determinada série a ser especificada; (b) caso 2
Cferta de Resgate Antecipado se refira a parte das Debéntures, a guantidade
‘2 Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado ¢ disposto
no inciso IIV abaixo; (c)se a Oferta de Resgate Antecipado estard
licionada a aceitac3o desta por uma quantidade minima de Debéntures;
o valor do prémio de resgate antecipado, caso exista, que ndo poderd ser
tivo; (e) a forma de manifestacdo dos Debenturistas que optarem pela
5o a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto no inciso Errel

zcipado das Debéntures e (g) demais informacBes necessérias para
tomada de decisao pelos Debenturistas e a operacionalizacdo do resgate
cipado das Debéntures;

zp0s a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado,
penturistas que optarem pela adesdc a referida oferta terdo qlve
manifestar a Emissora no prazo e forma dispostos na comunicagdo de

de Resgate Antecipado, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas a
Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado gue
Emissora somente poderé resgatar antecipadamente a quantidade

Ze:é 1tures que tenha sido indicada por seus respectivos titulares em adesa:
5 OF

=rta de Resgate Antecipado;

¢ valor a ser pago em relagao a cada uma das Debéntures indicadas por ssus
i ectvos titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipade serd
ente ao saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido (a) da
muneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacgo da
respectiva série ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatament
anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do ee*‘"‘
ﬂento, e (b) se for o caso, de prémic de resgate antecipado a se
=cido aos Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia, o gual n
>ra ser negativo;

-

tI

ag:
aya
:

,.S

cz50 2 Companhia opte pelo resgate antecipado parcial das Debéntures 2 3
dade de Debéntures gue tenham sido indicadas em ades3o & Oferts de

ate de referéncia ndo encontrada.; (f) a data efetiva para o resgate
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Resgate Antecipado seja maior do que a quantidade a qual a Oferta de
jate Antecipado foi originalmente direcionada, entdo o resgate antecipado
feito mediante sorteio, coordenado pelo Agente Fiducidrio e cujc
cedimento serd definido no Edital de Oferta de Resgate Antecipado. Os
“mmstas sorteados serdo informados, por escrito, com, nc minimgo,
3 (irés) Dias Uteis de antecedéncia sobre o resultado do sorteio; e

m relacdo as Debéntures (a) que estejam custodiadas eletronicamente na
o resgate antecipado seguird os procedimentos de liquidacdo de eventos
tados pela B3, sendo que todas as etapas desse processo, tais como
acao dos Debenturistas, qualificacdo, apuracdo, rateio e validacdo da
itidade de Debéntures a serem resgatadas antecipadamente serfc
zadas fora do ambito da B3; e (b)que ndo estejam custodiadas
eietronicamente na B3, por meio dos procedimentos do Escriturador.

5.3. Amortizecdo Extraordinaria

5.3.1. Ngo ser? zdmitida a amortizacdo extraordinaria das Debéntures.

5.4.
5.4.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures desde que observe o
di igo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AgBes, nos artigos 13 e 15 da

e na regulamentacdo aplicavel da CVM e, ainda, condicionado ac aceite
enturista vendedor, devendo tal fato, se assim exigido pelas alspcsgoes
entares aplicaveis, constar do relatério da administracgio e das
I 1anceiras da Emissora. As Debentures adquiridas pela Emissora poderéo,
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocada
Debentures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria
Cladusula V, se e guando recolocadas no mercado, fardo jus 2 mesm
el as demais Debéntures.

o
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CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

8.2. VYencimento Antecipado

sposto na Clausula 6.2. abaixo, o Agente Fiducidrio deverd declarar
ncidas as obrigacdes decorrentes das Debentureq, e exigir o imediate
panhia e pelos Garantidores, do Vaior Nominal Unitirio Atualizade das




IRt

Debéntur es, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data

I cdc da respectiva série ou a data de pagamento de Remuneracio
imediatamente anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, na ocorréncia de
guaiguer dc\ eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos eventos descritos abaixoe (cada
=11t de Inadimplemento™), respeitados os respectivos prazos de cura.

evento, um 'k

onstituem Eventos de Inadimplemento gque acarretam ¢ vencimento
rigacles Garantidas decorrentes desta Emissao:

=

nadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidor, de gualquer
obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de
Emissdo efou nos Contratos de Garantia, na respectiva data de pagamenic

prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, ndo
ado no prazo de 01 (um) Dia Util contado da data do respectivo

implemento;

N

gl

{2} liguidagao, dissolucao ou extingdo da Emissora, da FGR Urbanismo, &/ou
de qualquer de suas controladoras, controladas (conforme definicio de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes) ou coligadas,

to se a liquidagao, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma operagac

societaria que ndo constitua um Evento de Inadlmplemento (b) decretacao

de faléncia da Emissora, da FGR Urbanismo efou de qualguer de suas
controladoras, controladas ou coligadas; (c) pedido de autofaléncia formulado
pela Emissora, pela FGR Urbanismo e/ou por qualquer de suas controladoras,
controladas ou coligadas; (d) pedido de faléncia da Emissora, da FGR
iLirbanismo efou de qualguer de suas controladoras, controladas ou coligadas,

formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legai; ou (e) pedido d

oeracao judicial ou de recuperacdo extrajudicial da Emissora, da FGR

anésmo efou de aualquer de suas controladoras controladas ou coligadas,

?"i

(

TiI, transformacao da forma societaria da Emissora e/ou da FGR Urbanismo de
nocdo que ela deixe de ser uma sociedade por acOes, nos termos dos
artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes;

alteracac do objeto social da Emissora, da FGR Urbanismo efou de gualguer
de suas controladas, conforme dispostc em seu estatuto social ou contrate
onforme O caso, vigente na Data de Emissde, exceto se no resuiiar

e
<
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alteracdo da atividade principal da Companhia, ou da FGR Urbanismo e/ou
gualquer de suas controladas, conforme o caso;

3o, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessz
e transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/Du por
guer Garantidor, de qualquer de suas obrigacBes nos termos desia
itura de Emissao e/ou dos Contratos de Garantia;

nfo utilizacdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emisséo

estritamente nos termos desta Escritura de Emissao; P//

invziidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissgo {e/ou de
quer de suas disposicoes), da Fianca (e/fou de qualguer de suas
osicdes, efou dos Contratos de Garantia (e/fou de qualquer de suas

stionamento judicial, pela Emissora, por qualquer Garantidor, por qualguer
ladora e/ou coligada da Emissora e/ou dos Garantidores, desta Escritura
de Emissdo, da Fianga, dos Contratos de Garantia e/ou das Garantias;

obtencdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspenszo

izagOes, concessoes, alvaras efou licencgas relevantes para a atividad
missora;

éncia de sentenca condenatdria em razdo da pratica de atos, peia
sora, por qualguer dos Garantidores ou por qualguer de suas respectivas
troladas ou controladoras, no exercicio de suas fungdes, que importem em
discriminacdo de raca ou género, trabalho infantil, trabalho escravo, proveito
criminoso de prostituicdo, ou danos ac meic ambiente;

el

inadimplemento, pela Emissora, por quaiquer Garantidor e/ou por qualguer de %
centroladas (ainda que na condiga@o de garantidora), de qualguer divida
cu obrigacdo em valor, individual ou agregado, igual ou superior 2

5}‘* r\

R$1.000.000,00 (um m:lhao de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

[¥5]

4]

cimento antecipado de obrigacdo financeira da Emissora, dos Garantidores
; de qualquer de suas controladas (ainda que na condicdo de garantidora) Z/

if
=special aquelas orlundas de dividas bancérias e operagdes de mercado d
c is, iocal ou internaciona

_D.
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Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento naoc
automatico das ObrigagBes Garantidas decorrentes desta Emissgo:

implemento, pela Emissora e/ou por guaiquer Garantidor, de quaique

rigacdo nao pecunidria prevista nesta Escritura de Emissao e,ou nes
Contratos de Garantia, naoc sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados da
date do respectivo inadimplemento, sendo gue o prazc previsto neste inciso

nac se aplica as obrigacGes para as guais tenha sido estipulado prazo de cura

A3

sticnamento judicial, por qualguer pessoa ndo mencionada no inciso VIII
da Cldusula 6.1.1.1 acima, desta Escritura de Emissdo, da Fianca e/ou dos
Confratos de Garantia, ndo sanado de forma definitiva no prazo de até
15 (guinze) dias contados da data em gue a Emissora e/ou gualguer
Carantidor tomar ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

o constituicdo das Garantias, assim como auséncia do cumprimenic da
ficdo Suspensiva da Cessd3o Fiducidria do empreendimento Jardins
a e da liberagdo dos 6nus que recaem sobre o Imével Marituba, nos
termaos e prazos previstos nos Contratos de Garantia;

com relagdo a qualquer das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas
inerentes, nos termos dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, rescisao,
distrato, aditamento ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, vends,

alienacdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato
empréstimo, locagdo, arrendamento, dacdo em pagamento, instituicgo
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma dis
nsferéncia ou disposicdo, inclusive por meio de redugdc de capital, ou
onstituicdo de  qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor,
alienagdo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 8nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntédrio ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a quaiguer das
essBes acima ("Onus™) (exceto pelas Garantias), em qualquer dos casos

(88 "
D o

i
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VI,

[&5]
(a)

[

fusao, incorporacao, incorporagao de acOes ou gqualquer forma d
Janizagdo societdria envolvendo a Emissora ou qualquer de suas
controladoras ou controladas, sendo que ndo constituem, para todos os
efeitos, um Evento de Inadimplemento as operagdes societérias atinentes 2
negdcios e empreendimentos relacionados a Emissora e que ndo importem
cificagdo (@) da atividade principal da Emissora ou de quaiguer de suzs

pectivas controladas ou controladoras e (b) do atual controle acionaric d
nissora efou de qualquer de suas respectivas controladas e controladoras;

$}]

cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporacdo de acOes ou qualquer forma de
-oroanizacdo societaria envolvendo qualguer Garantidor ou qualguer de suas
oladoras ou controladas, sendo que ndo constituem, para todos os
efeitos, um Evento de Inadimplemento as operagles societdrias de qualguer
sarantidores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
oladoras, desde que atinente a negécios e empreendimentc:
sionados aos Garantidores e gue nao importem modificacdo (2) da
{ividade principal dos Garantidores ou de qualquer de suas respectiva

itroladas ou controladoras e (b) do atual controle acionaric da FGf

Urizanismo efou de qualquer de suas respectivas controladas e controladoras;

('~ )
@

W

as
as
~
K

educdo de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agles, excetc para absorcdo de
prejuizos ja conhecidos na Data de Emissdo, nos termos da lei;

&

=
L)

©

0.
]

zlteracdo ou transferéncia do controle acionario (conforme definicdo
ole prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por AcOes), direto
to, da Emissora;

(]
o=

controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por AcGes), direto ou

eto, da FGR Urbanismo, ou de gqualguer controlada e/ou controladora da
Einissora ou da FGR Urbanismo, exceto se referida alteragdo ou transferéncia
ccorrer entre sociedades que componham o grupo econdmico da Emissora e

ndo resultar em alteragdo do controle indireto da FGR Urbanismo ou de

gualguer controlada e/ou controladora da Emissora-ou da FGR Urbanismo;

comprovagao de que Guaiquer Has declaracbes prestadas pela Emissora e/ou
© gualquer Garantider nesta Escritura de Emissae efou nos Cont 5

‘acao ou transferéncia do controle aciondrio (conforme definicdo de
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intia e/ou nos demais documentos da Emissdo é falsa ou incorreta, neste
i Caso, em qualquer aspecto relevante;

sto de titulos contra a Emissora, os Garantidores e/ou qualquer de suz
controladas (ainda que na condicao de garantidora), em valor, individual ou
auregado, igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), ou seu
uivalente em outras moedas, exceto se, em até 10 (dez) dias, tiver sido
amente comprovado ao Agente Fiducidrio que o(s) protesto(s) foi{ram)
cancelado(s) ou suspenso(s);

eg

existéncia, de qualquer decisdo judicial final e/ou de qualquer decisgo arbitral
nac sujeita a recurso, contra a Emissora efou os Garantidores em valor,
ividual ou agregado, igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de
} & nao devidamente quitada de forma definitiva () dentro do prazo
fecido por referida decisao, ou (b) em até 15 (quinze) dias contados da

193

]

data em que a Emissora e/ou qualquer Garantidor tomar ciéncia de referida
decisdo, caso ndo tenha sido estipulado um prazo especifico em referidas

propriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualguer entidade
rarnamental de qualquer jurisdicao que resulte na perda, pela Emissora,
gualquer Garantidor efou por qualquer de suas contro:a as, da
riedade efou da posse direta ou indireta de seus ativos em valor,
vidual ou agregado, igual ou superior 2 R$3.000.000,00 (trés milhSes de

i

distribuicdo efou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre o

1

S

Companhia, caso a Companhia e/ou os Garantidores estejam em morz com
guziguer de suas obrigagdes estabelecidas nesta Escritura de Emissdc e/cu
nos Contratos de Garantia, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no
¢ 202 da Lei das Sociedades por Acbes, nos termos do estatuto social da
mpanhia vigente na Data de Emissdo;

ital proprio ou quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistes da

"y

o~

tuagdo, pela Emissora e/ou por qualguer Garantidor, em desconformidade
corn as normas que lhe s3o aplicaveis que versam sobre atos de corrupcio e

lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n°® 12.846, de 1°
costa de 2013, conforme alterada e do Decreto n° 8.420, de 18 de margo
5 Tem corjunto “Leis Anticorrupcdc™:

£‘J
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XVI.  c=ss3o, alienagdao ou promessa de venda de qualquer dos Imdveis
Hipotecados, pela Emissora ou pela FGR Urbanismo, a qualquer titulo, em
desacordo com os termos e condiges previstos nas Escrituras de Hipoteca;

XVIL.  conrstatacdo, durante a vigéncia das Debéntures, de que qualquer dos Imdveis ;
Hipotecados (i) possui restricao ao uso, preservacao do patriménio
argueoldgico, paleontolégico e histdrico, ou que o tomador ndo cumpre
exigéncias estabelecidas pelo 6rgdo competente, ou (ii) estdo localizados em D{
terras de ocupacdo indigena ou quilombola, ou em unidades de conservacgo, '
assim definidas pela autoridade competente;

XVIIL. ndoc atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura previstos nos

Centratos de Garantia, das obrigacdes de reforgo e/ou aos limites, percentuais "

e/ou valores das Garantias, conforme estabelecidos nos Contratos de Garantia

¢ na Clausula 3.5.1.9 acima, ou, ainda, rejeicdo, por parte dos Debenturistas,
l0s bens apresentados em substituicdo as Garantias, conforme o caso, nos
rnos dos Contratos de Garantia;

XIX. consi wsgao de qualquer Onus sobre ativo(s) da Emissora efou dos
1tidores, exceto: (i) por Onus existentes na Data de Emissdo; (i) por 4

nus constituidos em decorréncia de renovagbes ou substituicdes ou \

,.—'c’tuagoes totais ou parciais, de dividas existentes na Data de Emiss3o, R

gue o Onus seja constituido exclusivamente sobre o afivo gue ;ié R

tia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de Emissdo; cu

por Onus existentes sobre gualquer ativo de qualquer sociedade no

momento em que tal sociedade se torne uma controlada e que néo tenha sido e A

‘0 em virtude ou em antecipacado a esse evento; e

"y, 7 1

XX.  na@o observancia, pela Emissora, do indice financeiro abaixo ("Indices

Vesros"), a ser apurado por auditor independente registradc na CVM,
almente, e verificados pelo Agente Fiduciario, tendo por base as |

rfmn: istragOes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo, a partir, inciusive,
s demonstracdes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo relativas ao
exercicio de 2017, até o exercicio fiscal anterior ao ano da Gltima Data de

Vencimento:

2 sivida Liquida/Patrimdnio Liguido inferior a 40%. J

5.1.1,2.4, Pzra oS fins desta Eecritura de Emissac:



W
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a) “Patrimonio Liguido”: o PatrimoOnio Liguido é formado pelo grupo de
contas que registra o valor contdbil pertencente aos acionistas o
quotistas. Calculados de acordo com a norma contdbil brasileira, conforme
indicado nas demonstragdes financeiras auditadas da mesma;

(&3
Necg

“Divida Liquida”™ o passivo com instituicdes financeiras ou entidade
assemelhadas, acrescido de titulos e valores mobilidrios representativos d
divida emitidos ou garantidos, confissdo de divida e garantias reais ou
fidejussorias, deduzidos os saldos em caixa e as aplicacdes financeiras d
liguidez imediata;

(D

m <

6.2. Ccorrenco qualguer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.1.1
acimal acima, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente
e ' dentemente de aviso ou notificaggo, judicial ou extrajudicial. Sem prejuizc

tomatico, o Agente Fiducidrio, assim que ciente, enviara a Emissora
a, informando tal acontecimento.

D

6.2.1. Ocoz‘reu:‘: qualquer dos demais Eventos de .Inadimplemento previstos na
Cléusula 6.1.1.2 acima, o Agente Fiduciario deverd, no prazo méximo de 02 (dois) Dias Uteis
contados da ::c 2m gue constatar sua ocorréncia, Assembleia Geral de Debenturistas,

i ) minimo prevnsto em lei, para deliberar sobre a eventual ndo decretacd

a se
od

€

setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo decidirem por ndo
iento antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures, ou, ainds,
sgo dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, o Agente Fiduciario
rar © vencimento antecipado das obrigacBes decorrentes das Debéntures;
ou em caso de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, da referid
al de Debenturistas, o Agente Fiducidrio deverd, imediatamente, deciarar
inado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

5.‘\3

o

6.2.4. £m caso * > vencimento antecipado, declarado pelo Agente Fiduciario, das obrigacdes
i3 éntures, a Emissora, obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures,

te cancelamento, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da

zicuiada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacdo da respectiva

& Uata de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série, o que ocorrer

gata do nfetivo rpsgate sem proju:’zc do pagamen*o dos Encargos

nr o
Do

AL
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i no +0s desta Escritura de Emissdo, em até 2 (dous) Dias Uteis contado(s) da
dete em gue for declarado o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, forz do @mbito da B3, sob pena de, em n&o o fazendo, ficar obrigada, ainds, ac
pagamento dos Encargos Moratdrios, sendo certo que, tal pagamento € devido pela

is data da declaragao do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas
as medidas necessdrias para a satisfacdo do seu crédito, independente de
oeracional necessario para o resgate das Debéntures. Casoc o pagamento
rﬂento antecipado ocorra através da B3, esta devera ser comunicada
apos a declaragao do vencxmento antecipado e em conformidade com os

6.2.5. Reniinciz ou Perddo Temporario (Waiver) Prévio

6.2.5.1. N&o cbstante o disposto nesta Clausula VI, a Emissora poderd, a gualquer
momento, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes deliberem scbre 2
reniincia ou © perddo tempordrio prévio (pedido de waiver prévio) de qualquer Evento 4

Inadimplemento previsto na Clausula 6.1. acima, que dependerd da aprovacic de
Debenturistas titulares de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em

Cirrit
b WA

CLAUSULA VII
RIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

o das demais obrigagdes previstas nesta Escritura e na legislagdo e
icdvel, enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente
s Garantidores, de forma solidaria obrigam-se, ainda, a:

ot

nviar o organograma, todos os dados financeiros e atos sociei:ér“
2 realizagao do relatdrio anual, conforme Instrucdo da CVM n° 583, d
»mbro de 2016 (“Instrucdo CVM 583"), que venham a ser solicitados peic
uciario, os quais deverdao ser devidamente encaminhados pela Emissora
20 (Irinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
'r—‘mr:do relatorio do grupo societdrio da .Emissora deverd conter, inclusive,
res, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de
o encerramento de cada exercicio social;

1. disponibilizar em sua pagina na Internet, na data em que ocorrer primeiro entre o
03 (trés) meses contados da data de término de cada exercicio social ou
3 efetiva divulgagdo, cdpia das demonstracbes financeiras da Emissora
w28 » cada exercidio sodial, em conformidade com a Lei das Sociedadas nor
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Agbes, e tom as regras emitidas pela CVM, acompanhadas de notas explicativas, do

r de aud stores independentes reglstrados na CVM e da memdria de caEcLEo dos //

. eter as demonstragdes financeiras da Emissora relativas a cada exercicic socia! @(
2 auditoria por auditor independente registrado na CVM;

. enviar & B3 as demonstracBes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio

ial, zcompanhadas de notas explicativas e do parecer de auditores independentes /

fornecer 20 Agente Fiduciario:

&%)

no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data em que forem realizados
avisos aos Debenturistas;

b.  no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de ocorréncia, informagdes
i :'; ito da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento;

no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de recebimento, envio de
"f;ia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,
recenida pela Emissora relacionada a um Evento de Inadimplemento;

ne prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, m.*ormagﬁe
resneito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualguer
=feitc adverso relevante na situacdo (financeira ou de outra natureza), nos
negécios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Companhia, a FGR Urbanismo e/ou de quaiguer de suas controladas; e/e'u ii
guer efeito adverso na capacidade da Companhia e/ou de guaiguer d
ntidores de cumprir qualguer de suas obrigacGes nos termos desz
tura de Emissao ef/ou dos Contratos de Garantia ("Efeito Adverso
vante™);

no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
ctiva solicitacdo, informagBes e/ou documentos que venham a ser
tados pelo Agente Fiduciario;

prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
zishracdo, copia do protocolo de apresentagdo desta Escritura de Emiss3o e
de seus aditamentos perante a JUCEG e os competentes Cartérios de Registro
iz THulos e Documentos; f
yrazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo z/’[/
xcclo desta Escritura de Emissao e de seus aditamentos na JUCEG '
c20.55ro U averbagaoe perante os comoetantes Cartdrios de Registro de Tiule

(@]
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T
de seus

acitamentos |
h.  no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Integralizacio das
2béntures da Primeira Série, declaracao firmada por representantes legais da £
missora acerca da utilizagdo dos recursos liguidos obtidos com a Emissdc
itarnente nos termos desta Escritura; *b(
na data em que ocorrer primeiro entre o] decurso de 03 (‘rés) meses contado

~

cdpia das demonstracOes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo; e
j. mesma data a que se refere a alinea anterior, declaracdo firmada pcr
en

V1. cumprir 25 determinagdes da CVM e da B3, conforme o caso;

VIL manter Orgdo para atender aos Debenturistas ou contratar instituicdes
autorizadas para a prestacao desse servico;

n&o realizar operagOes fora do seu objeto social;

1A n2o praticar atos em desacordo com seu estatuto social ou com a Escritura;

o
X s ieis, regulamentos, normas administrativas e determinacbes dos ¢érgdos N
= & LA x % g5 _a e . % s . \
nentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas \\]
exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa v
A

fazer com que as suas controladas mantenham, sempre validas, eficazes,

i 2 ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessoes, autorizacles, ( K /{ zf
per 'mscfas e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, =
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

¥I. manter

[L.manter = fzzer com gue as Controladas mantenham, seguro adequadec para seus
bens e ativos relevantes,. conforme praticas correntes de mercado;

/TTT A./
XIIL manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as /O
o
necessarias a celebragae destz Escritura de Emissdo e dos Coniratos de |
cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

or

«
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XV.contratar & manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servicos
inerentes 2s cbrigag0es previstas nesta Escritura de Emissdo e nos Contratos de ]
Garentiz, incluindo o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Banco Liguidante, ©
ambiente ce distribuicdo das Debéntures no mercado primério e o ambiente de 7:}/
i ol ’\

XVII. notificar, na mesma data, o Agente Fiducidario da convocagdo, peia
iz, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

ficar o Agente Fiducidrio sobre qualguer ato ou fato que possa causar

ou suspensao das atividades da Emissora ou que possa afetar a
e cle pagamento das Debéntures;

7
XIX. convocar, no prazo de até 01 (um) Dia Util, assembleia geral de Debenturistas -

para deliverar sobre qualguer das matérias que sejam do interesse dos N
Debenturistas; caso o Agente Fiduciario ndo o faca no prazo aplicavel; e A\
por meic de seus representantes, as assembleias gerais de &
s, sempre que solicitada. A

’-:.:/',vi'/v1
CLAUSULA VIII Z@M
AGENTE FIDUCIARIO YoV

Py =8 il A

o NARASA S5
4. NOMeadas

8.1.1. A Emissora constitui e nomeia a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiligrios L gualificada no predmbulc desta Escritura, como Agente Fiduciario,
Debenturistas, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a

, 70s termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emisscra a 7[/
s Debenturistas. /
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. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

nao ter quaiguer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 1° e 39, da Lei
das Sociedades por Agoes, e da Instrugdo CVM 583, ou, em caso de aiteracdo, a que
vier a substitui-la, para exercer a funcdo que lhe é conferida;

aceitar 2 funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres

j
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura; W :
M

M

& aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas

1u

ndo ter gualguer ligagdo com a Emissora gue o impega de exercer suas fungdes;

a regulamentagdo aplicdvel emanada do Banco Central do Brasii e d
¢ a Circular do Banco Central do Brasil n°® 1.832, de 31 de outubro d

encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
' ¢z Instrugao CVM 583;

estar devidamente autorizado e que obteve todas as autorizagBes, inclusive, f\r\
cv*ro* aplicavel, legais, societérias, regulatérias e de terceiros, necessérias a b
Escritura e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido

S 0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

i-:g\'
estar ricamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidric, nos r i
g ; Vi)
farmos da regulamentacdo aplicavel vigente; : x i

que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, vaélida, vinculativa e eficaz do

Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes; 4
JUe a cc ao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagBes aqui previstas
nao in rn gualquer obrigacac anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

/ ’

=

que nac 2tuou como agente fiduciaric em outras emissGes de debéntures, piblicas /
: vacas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, conirolada, |
a2 2fou integrante do masmo grugo da Emissora;
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2 U a veracidade das informacgdes relativas a Garantias, bem como aguelas
idas nesta Escritura de Emissdo, por meio das informagdes e documentos

ecidos nela Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio nao efetuou qualguer
inc de wverificacdo independente ou adicional da veracidade das declaragdes da
-sz"nissos',-;‘ 2 prestadas;

VTTT

KL, aj e O representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para
?:an‘to, [r sdendo assumir e cumprir com as obrigacOes aqui previstas, tendo sido
todos os requisitos legais e estatutérios necessarios para tanto;

(#))

& forma prevista no inciso X do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 583/1
e da constituicdo da Fianca, bem como sua exequibilidade; e

XV.  verificara a r"cgularldade da constituicdo das Garantias, bem como ¢ valor dos ben

! o das Garantias, observandoc a manutencao de sua suficiéncia e sua
nos termos das disposicdes estabelecidas nesta Escritura de EmissZo
de Garantia.

8.2.Z. © Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura desta
stz ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no
exercicio de suas funcles até a Ultima Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigagbes
da Emissora nos termos desta Escritura inadimplidas apés a Ultima Data de Vencimento, até

tod i '.';'g(")es da Emissora nos termos desta Escritura sejam integraimente
até sua efetiva substituicdo, conforme Clausula 8.3 abaixa.

Fiduciario ndo emitird qualguer tipo de opinido ou fard qualquer juizo so

cerca de qualquer fato da Emiss3o que seja de competéncia de definicdo De""
es‘istm. comprometendo-se tao somente a agir em conformidade com as instrugdes
rismitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciaric nio
onsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
ento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme
135 desta Escritura e reproduzidas perante a Emissora, independentemente
705 que venham a ser causados em decorréncia disto aocs Debenturistas
i ztuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 583 e
¢is da Lei das Sociedades por Agbes, estando este isento, sob gualguer
de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da

s

¢o dever de diligéncia do Agente Fiduciario, 0 mesmo assumird que os
1&is ou cpias autenticadas de decumentos encaminhados peiz Emissora ou
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2 seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o serz ainda, sok
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da

£

[}
(D
=

1egi

ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
oara os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com
:queles relacionados ao devido cumprimento das obrigacOes assumidas
somente serdo validos quando previamente assim deliberado en
Debenturistas.

_.)

ﬂR

de auséncia, impedimentos temporarios, renlncia, intervencio
v extrajudicial, faléncia, ou qualquer outre caso de vacancia do Agente
lizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento
Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente
odera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pel
o penturistas que representem 10% (dez por cento), nc minimo, da
m ‘.”‘?"“uiagéo ou pela CVM. Na hipdtese da convocacdo ndo ocorrer em até 1
25 do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetud-ia,
> prezo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagao e 08 (oito) dias para a
S 3 12¢ao, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enguanto
nao se consumar ¢ processo de escolha do novo agente fiduciario.

')

[}

f.\)

(ﬂ (6]

Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
rvenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato acs
Emissora, mediante convocacao de Assembleia Geral de Debenturistas,

8.3.3. E facuitadn 30s Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicgo d
Debé , proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e a indicacdo de seu substituto,

ral rde Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A Sugbdtu:\jéu
‘rio deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Utelis,
ro do aditamento da presente Escritura na JUCEG e nos competentes
ro de Titulos e Documentas, o que ocorrer por Ultimo.

> do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura,
arquivado na JUCEG; e {il} zverbado a margem do registro dasia

f
b
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20 (vinte) dias, nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos

m

2 efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a ]
c20 recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condicdes, \
ira parcela anual devida ao substitutc sera calculada pro rata temporis, 2
inicio do exercicio de sua fungdo com agente fiducidrio. Esta remuneracéo
da de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, /)
te aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas. =

=3

curos previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura
cCes do Agente Fiduciario:

et

-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da iegisiacac

vigente;

proteger ¢s direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
fungdo ¢ cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na
administrac30 de seus proprios bens;

I enun fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesses ou de M
ver ouira modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdc da

;3 prevista no art. 7° da Instrucdgo CVM 583 para deliberar sobre sua J;@M

4 " \ A

¢ em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes; .

V. ne momento em que aceitar a funcdo, a veracidade das informacles
ta Escritura e nos Contratos de Garantia, diligenciando para gue sejam

cmissoes, falhas ou defeitos de gue tenha conhecimento;

(D
n
rﬂ

~

‘omover, nos competentes érgdos, caso a Emissora ndo o faga, sem prejuizo de /;(/
descomprimento de obrigagao nao pecunidria por parte da Emissora, a inscricds
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desta Escritura e as respectivas averbacdes de seus aditamentos, sanando eventuais
lacunzs ¢ irragularidades;

a observancia da periodicidade na prestacdao das informacgdes
. alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades

constantas de tais informagdes;

propostas de

sclicitar, guando considerar necessaric para o fiel cumprimento de suas fungdes,
certiddes 3 “ue‘hzadas dos distribuidores civeis, varas de Fazenda Pulblica, cartdrios de
proteste, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica Federal e da Procuradoria da
F ' ica do foro da sede da Emissora;

solicitar, cuando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

cuando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da
X abaixo;

tério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo £8,
nardgrafc 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agles e nos termos da Instrugio

CVM 583, ¢ :.4¢al devera conter, ao menos, as seguintes informagdes:

{a) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestaczo de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissbes
de que tenha conhecimento;

{b) alteragOes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Debenturistas;
{c) comentdrios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de

estrutura de capital da Emissora relacionados 2 fié“suéas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas
e gue estabelecem condigdes gue ndo devem ser descumprida
pelo emissor;

&) quantidade das Debéntures emitidas, guantidade de Debénture

3

em Circulacas e szids :"—m’“’—c—zo no periodo;

wy

=
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(&) resgate, amortizagdo, conversao, repactuacao e pagamento de
juros das Debéntures realizados no periodo;
() destinagdo dos recursos captados por meio das Debéntures,
conforme informacdes prestadas pela Emissora; N .
{9) cumprimento de outras obrigaces assumidas pela Emissors (ﬁ(
nesta Escritura;
(h declaragdo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito de -
interesses que impega o Agente Fiducidrio a continuar a exercer g
a funcdo; :
{1 manutengao da suficiéncia e exequibilidade da garantia; e
) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, pliblicas ou \/Y/
privadas, feitas pela propria Emissora, por sociedade coligada, (

controlada, controladora ou integrante do mesmo grupc da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes
denominagdo da emissora; (ii) valor da emissdo; (iii) quantid
de valores mobilidrios emitidas; (iv) espécie e gara
envolvidas; (v) prazo de vencimento e taxa de juros;
inadimplemento pecuniaric no periodo.

disponibilizar o relatorio de que trata a alinea (XIII) acima aos Debenturistas no prazo ! \\ ¢
maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da \\
Emissora em sua pagina na rede mundial de computadores;

XV, me

gue a i/ M

Debéntures) autorizam, desde j&, o Banco Liquidante, o Escriturador e
nderem as solicitacdes do Agente Fiducidrio que sejam necessérias ac
=ro0; desta alinea;

XVI, ~ecessario, orientar a Emissora no resgate das Debéntures, por conta do

o antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos da

> cumprimento do previsto nesta Escritura, inclusive das obrigacGes de fazer
2, através de documentos e informacBes fornecidas pela Emissore, i(/

noe prontamente acs Debenturistas as eventusis inadimpléncias verificad

(ds;

=
Z
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XVIIL. acompantar junto a Emissora, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, em cada data
pagzmento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme

ulaco nesta Escritura;

r a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento e agir conforme
y nesta Escritura;

xercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os

XXI.
KAIL osio prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
S0 expressa da CVM, todos os documentos e informagGes exigidas pela
instrucgn TVM 583, podendo tais documentos ser guardados em meio fisico cu
o, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
XXIILL »onivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada
s em que exerce a funcao de Agente Fiduciario;
KXY ar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

XV, acompanhar e validar o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures a ser

pala Emissora, disponibilizando-o acs titulares das Debéntures e 2 prépria
missore airaves de seu website; e

XXVL 2 obrigagdo da Emissora do envio da Escritura e posteriores
s 2 ANBIMA, devendo proceder com o respectivo envio, caso a Emissora

8.5. s Especificas
8.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
;2 7 protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas e da

s créditos, devendo, em casc de madimpaemento da Emissora, n2o sanado
na Clausuia VI acima, conforme apliciveis
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é'“r, observadas as condigbes da presente Escritura, antecipadamente

vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios; ,
i‘m;vaf qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos @(;
Cebenturistas, inclusive promovendo a execucdo das Garantias, aplicando o

respectivo  produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
snturistas; !
ierer a faléncia da Emissora; e ]
2sen tar 0s Debenturlstas em processo de faléncia, em qualquer
recuperacdo extrajudicial ou, se

o

o0

QJ\

8.5.2. Observado o disposto na Clausula 6.2 acima, o Agente Fiducidrio somente se eximir
pela nao adogao das medidas contempladas nas alineas (a) a {c) da
ma se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim

jm s
(oY)

responsa

0
N
=
193]
@
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a .?'}Lragao da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulacéo,
b a deliberacdo da maioria dos titulares das Debéntures em Circulacso,
qu e dlisser respeito ao disposto na alinea (d) da Clausula 8.5.1 acima. J(”
8.6 » do Agente Fiduciario e
A
% \
8.6.1. Pelo dasem -cnho dos deveres e atribuigbes que lhe competem, nos termos da iei e N
: — B
desta Escritura ¢e Zmissao, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-io nessa U
gualidade
I, raceber? uma remuneracgdo: il
[\

de 2410.000,00 (dez mil reais) por anc, devida pela EmlSSO!’c, sendo

ieira parcela da remuneracdo devida no 5° (quinto) Dia Util contade da

da‘z de celebragdo desta Escritura e as demais, no mesmo dia dos anos Q@M
suhsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enguanto o Agente Fiduciério ‘
entar os interesses dos Debenturistas;

ional, em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, e/ou de vencimento
pado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, equivalente a
30,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado &s \

a.

idades relacionadas a2 Emissdo e as Debéntures, a ser paga no prazo de
05 {cinco) dias contados da data de comprovagao da entrega, pelo Agente
éi'io e aprovagéo pela Corrpanhia do reiatério de horas, re*:preﬂm as




asmpanhia efou Debenturistas efou assembleaas gerais de Debenturistas; e
implementagdo das decisGes tomadas pelos Debenturistas;
stada anualmente, desde a data de pagamento da primeira parcela, pela

_(1

‘0 Vargas, ou do indice que eventualmente o substitua, caiculada
rata temporis, se necessario;

rescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, da
oniribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para ¢
ciamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos
aspesas que venham a incidir sobre a remuneracao devida ac Agente
cidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto pelo
o Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza— IR e pela
niribuigao Social Sobre o Lucro Liguidc — CSLL;

iua até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures e mcs: no
33 O seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipdtese de atuacdo do
nte Fiducidrio na cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as
[ ntures ndo sanadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores, casos em
guz 2 remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio sera carcuﬁaua
propercionalmente aos meses de atuagé@o do Agente Fiduciario, com base no
‘a2 alinea a acima, reajustado conforme a alinea c acima;

ida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente de aviso,
"a¢ao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sobre os valores em
50, sem prejuizo da atualizacdo monetéria, de (i) juros de mora de
um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
nplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria,
stivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e
izada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por escrito pelc
ste Fiducidrio a Companhia, servinde o comprovante do depésito como "
/2 de quitacdo do pagamento; , M

X

®

Q
’i
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. olsado pela Emissora por todas as despesas que comprovadaments
ncorrer para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus A
to: prazo de até 10 (dez) dias contados da data de entrega dos documento

05 neste sentido, desde que as despesas tenham sido, sempre gu

oreviamente aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas

230 a Companhia ndc se manifeste no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis |
data de recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduridric }/(7/

4253S COM: ; g/

S
e

ac8o do IGPM/Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela FLndagéo ﬁ(
{

3
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snforme  previsto nesta Escntura de ._mlssao, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicéveis;
b.  exiracdo de certidOes;
‘agens e estadias, quando necessarias ao desempenho de suas fungdes nos
desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia;
nesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo;
iratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;
ard, em caso de inadimpléncia da Companhia e/ou dos Garantidores no
amento das despesas a que se refere o inciso II acima por um periodo
jor a 30 (trinta) dias, solicitar acs Debenturistas adiantamento para o
viento de despesas razodveis com procedimentos legais, judiciais ou
istrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar cs
teresses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo ser, semore que
osivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na
orcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Companhia,
o que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na prepor gé
us créditos, incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiro
iitos, custas e taxas judicidrias nas acOes propostas pelo Agente
iciério ou decorrentes de acGes contra ele propostas no exercicio de sua
i0, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeircs, enquanto
sentante da comunhdoc dos Debenturistas; as eventuais despesas,
dsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acGes judiciais
igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
reracdo, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
nturistas para cobertura do risco de sucumbéncia; e

o
<
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-4dito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
irteresses ou realizar créditos dos Debenturistas que nao tenha side saldac

(,J

rma prevista no inciso f acima serd acrescido a divida da Emissora e do
antidores, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

(f)

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. (s Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acgbes, a fim de deliberar
' de interesse da comunhdc dos Debenturistas ("Assembleia Geral de

raonforme Cldusula 9.1.2 abaixc. Os Debenturistas de cada uma das séries
ualguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas da
ihleia Geral de Dehenturisias da 2rimzirg Série™), Assembieiz Gerat &
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gunda Série ("Assembieia Geral de Debenturistas da Segunda Série™) e
Debenturlstas da Terceira Série (“Assembleia Geral de Debenturastas da

e acordo com o artigo 71 da Lei das Sociedades por Acbes, a fim de
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas da respectiva série,
serdo computados separadamente os quéruns de convocacdo, instalagic e

e tratarem sobre matéria de interesse dos Debenturistas de determinada
4era ser realizada uma Assembleia Geral de Debenturistas comum as 3
1t0 2 ser deliberado seja comum a todas as séries.

mbleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
>2s sobre assembleia geral de acionistas.

5 Ting dessa Escritura de Emissdo, o assunto a ser deliberado na Assembiei
istas sera considerado comum para todas as séries sempre que se referir
Inadimplemento; (ii) pedidos de renlncia efou perddc temporério,
£.2.5, referentes aos Eventos de Inadimplemento passiveis de pedidos de
v perddo temporario prévio; e (iif) substituicdo do Agente Fiducirio,
3 da Escritura de Emissdo.

,\

9.2. Convocacio e Instalagdo
S. 2 (eral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, p
Er nturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das

CJ

: agdo (conforme definido abaixo), ou das Debéntures em Circulagio de

respactiva série, corforme o caso ou pela CVM.

8.2.2. A convocagac das Assembleias Gerais de Debenturistas se dard mediante antncio
R ; nos 03 (trés) vezes nos jornais indicados nesta Escritura de EmissSo,

regras relacionadas a publicagdc de anincio de convocacdo de

25 constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagdo aplicdvel

ias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minime de
contados da data da primeira publicacdo da convocacdo. Qualquer
' de Debenturistas em segunda convocagdo somente poderd ser reaiizada

wemente das formalidades previstas na legislacdo aplicave! e nesta
niderada regular 3 Assemblsiz Geral de  Debenturistas

ar
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o
L
o
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compareceram oz litulares de todas as Debéntures em Circulagdo, ou das Debéntures em

Circul 2 resnactiva série, conforme o caso.

5. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo instaladas, em primeira convocacso,
ebenturistas que representem metade, no minimo, das Debéntures em
a< Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme o caso e, em
), com qualquer quérum.

WO
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iz e a secretaria das Assembileias Gerais de Debenturistas caberio
2s pelos Debenturistas ou agueles que forem designados pela CVM.

8.4. Quorum de D

.4.1. Nas deliberacbes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em

eliberacdo

Circulacgo cabera um voto, admitida a constituicio de mandatario, titulares de Debéntures

da constituicdo de todos os quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo de
z Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se
_irculacdo” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas VA
>¢: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: (a) A
das pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) controladoras (ou grupec de )
sora; (c) sociedades scbre controle comum; e (d) administradores da : :
mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a ,‘..-)/'{‘/ﬁ‘
as anteriormente mencionadas, incluindo seus cnjuges, companheiro
> {segundo) grau.

193]

zc dos quoéruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emissdc e na
as deliberagdes das Assembieias Gerais de Debenturistas dependerfo da
uristas titulares de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
entu Circulacdo, ou das Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme o
caso, excete quando de outra forma prevista nesta Escritura de Emiss&o.

de alteragdo (i) dos quéruns e disposicSes previstos nesta clausula, (i)

i} das Datas de Pagamento da Remuneragdo, (iv) de qualguer das Da as

{v} dos valores, montantes e datas de amortizagdo do principal das /(7/

Resgate Antecipado das Debéntures; (vii) dos quéruns praVustos nesta 4%
{viii) dos Eventos de Inadimplemento; e/ ou (viil) ¢ "
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rovagao de Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por
-ures em Circulacdo, ou das Debéntures em Circulagdo de respectiva série,

‘tacda a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
istas, sendo certo que os Debenturistas poderdo discutir e deliberar sem
» presenga destes, caso desejarem.

Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e
‘turistas as informacoes gue lhe forem solicitadas.

acdes tomadas pelos Debenturistas, em Assembleias Gerais de
Zmbito de sua competéncia legal, observados os qudruns nesta Escritura
ardo a Emissora e obrigardo todos os titulares de Debéntures em
Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme © caso,
de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas cu do voio
=ctivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

- CLAUSULA X

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES /Y

10.1. A Emisscra & os Garantidores, de forma individual e solidaria, neste ato, declaram |
al M
que had

sora e a FGR Urbanismo sdo sociedades devidamente organizadas,
‘da e existente sob a forma de sociedade por acBes, de acordo com as (LK.

LU LAt

iiairas, sem registro de companhia aberta perante a CVM; j
» dos Fiadores Pessoas Fisica, sdo pessoas capazes, idéneas e ndo _ :

1 quaisquer restricbes sobre os seus bens que possam limitar cu obstar
o5 Debenturistas satisfagam seus créditos, caso a Emissora se torne

plente; y
i
|

issora € plenamente capaz para cumprir todas as obrigagdes previstas }
‘itura de Emissao;
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Czrzntidores sdao plenamente capazes para a pratica de todos os atos da v da
il & :zmpnmento de todas as obrigagSes previstas nesta Escritura de Emiss
sendo gue todos os Garantidores Pessoa Fisica sdo casados sob o regime de
cemunhio parcial de bens;

V. estéo devidamente autorizados e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
2 aplicavel, legais, societérias, regulatdrias e de terceiros, necessérias
1520 desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia de que s
¢ a0 cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realiza
s3o e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legaic, societarios, regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

-

(=]

o~
Sa
Cao

VI.os representantes legais da Emissora e da FGR Urbanismo que assinam est
& de Emiss@o e os Contratos de Garantia de que s3o parte t8m, conforme
:0, Doderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora
e/ov cos Garantidores, conforme o caso, as obrigagGes aqui e ali previstas e,
mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
res; /0s mandatos em pleno vigor;

(JJ

O cas

<

VIL. el Escritura de Emissao e os Contratos de Garantia de que sdo parte e as

es aqui e ali previstas constituem obrigages licitas, vélidas, vinculantes
e es da Emissora e dos Garantidores, exequiveis de acordo com os seus
:s e condigdes;

VIII. & celsbragdo, os termos e condigBes desta Escritura de Emissdc e dos
C s de Garantia de que sdo parte e o cumprimento das obrigagBes agui
vistas e a realizagdo da Emiss3o e da Oferta (a) ndo infringem o estatuto
da Emissora ou o estatuto social da FGR Urbanismo; (b) ndo infringem
ar contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualguer Garantidor
> ¢/ou pelo qual qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito;
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
cida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou
" Garantidor seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos
os  esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultarfio na criagio de qualquer Onus sobre gualquer
tivo oz Emissora e/ou de qualquer Garantidor, exceto pelas Garantias; ( e) nao
ngem qualquer disposigao legal ou regulamentar a que a Emissora e/fou
oty er dos Garantidores efou qua!quer de seus respectivos ativos esteja
: {fy ndo infringem guaiquer ordem, dacisde ou sentenga admi ativa
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{2t ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer Garantidor e/ou quaiquer

3 ;
‘implentes com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura .

o e dos Contratos de Garantia, e ndo ocorreu e nao existe, na presente /
datz, cualguer Evento de Inadimplemento;

<
X
)
3

slena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagio e
o do IPCA, e a forma de cdiculo da Remuneracdo foi acordada por livre
= da Emissora e dos Garantidores, em observancia ao principic da boa-f&;

itiu gualquer fato que possa resuitar em alteragdo substancial na situagdo
ico-financeira ou juridica da Emissora e/ou dos Garantidores;

AII. os documentos e informagles fornecidos ao Agente Fiducidrio efou aos
ristas sao verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
25, estao atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
ccumentos e informagdes relevantes para a tomada de decis3o de investimento
sobre a5 Debéntures;

suficier

2m cumprimento com a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 e demais
es relativas aplicaveis;

XIV. a5 Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas azos

z ics  sociais encerrados em 31 de dezembro de 2016, 2015 e 2014
criiam corretamente a posicdo patrimonial e financeira consolidada da ,
rz naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente V
soradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Acles e com as 1 e
regras amitidas pela CVM;

assim como suas respectivas controladas, cumprindc as leis,
nentos, normas administrativas e determinacBes dos d6rgios
amentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
des, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa

afou judicial;

n conhecimento de qualquer agao judicial, procedimento administrativo {/
inquérito ou outro procedimento de investigagdo governamental gue

=rar a Emissao ou o5 negacios da Emissora;

Se AT
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em dia com o pagamento de todas as obrigagBes de natureza tributaria

estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de
outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas guestionadas
e nas esferas administrativa e/ou judicial;

inexiste, inclusive em relacdo as suas respectivas controladas, (a)
imprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de gualauer ocutra
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial,
strativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacio
rnamental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que tenha um Efeito
o Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
er forma afetar esta Escritura de Emiss3o e/ou os Contratos de Garantia; e

suem, assim como suas respectivas controladas, validas, eficazes, em
ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessfes, autorizacdes
7es e alvards, inclusive ambientais, apliciveis ao exercicio de suas
‘s, exceto por aquelas em processo tempestivo de renovacdc ou
ionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial.

‘eclara, ainda, (i) ndo ter qualguer ligagdo com o Agente Fiduciaric que o

;7 plenamente, suas fungdes conforme descritas nesta Escritura e na
583, (i) ter ciéncia de todas as disposicdes da Instrucdo CVM 583 a serem
gente Fiducidrio; (iii) que cumprird todas as determinagBes do Agente
‘as ao cumprimento das disposic8es previstas naquela Instruc3o; e (iv) ngo
dimento legal contratual ou acordo de acionistas que impega a presente

& os Garantidores, de forma solidaria, irrevogavel e irretratével, se
cs efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)

os e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio er
e/ou incorrecao de qualquer das declaragBes prestadas nos termos da

o do disposto na Clausula 0 acima, a Emissora e os Garantidores obrigam-
masma data em que tomar conhecimento, o Agente Fiducidric caso
: :’agi’”)es prestadas nos termos da Clausula 0 acima seja falsa e/ou incorreta
- fot prestada.

CLAUSULA T

- 0s Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, .

3
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DISPOSICOES GERAIS

icagdes a serem enviadas por qualguer das Partes nos fermos desta

Escriture deverzo ser encaminhadas para os seguintes enderecos: ;}

Para os Ga
Frederico P

,,

to a:ie Carvalho Craveiro -
Carvalho Craveiro

;%0 de Carvalho Craveire

Zzrnardes de Oliveira

» SLA.

a, S/N, Qd. 1B, Lts. 16/18 =
g, GO

1<, ¢ \..\u.'_> VY N / _ e % &‘ 4
E-mail: financairc@fgr.com.br
Para ¢ Agenie Fiduciario:

implific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Lida.

ua Sac o, n° 329, sala 87 \
Séo Dok ) = y
CEP C1011-108 ' [C/ :

SIHD

rsln

P

el
b
5
£
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O
9]
)
3
(&
K
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Praca Alfredo Egydi
allio, o>F
CEP $4344-902
7 r =%
U

At.: Sr. Andre Sa

e

i Co : i Valores S.A. W
ica Brigadewro Faria Lima, n® 3.500, 3% andar 'j

<

Qn
3 O D

® o

m - 1= 0w >
3 &=

At.: Superintencéncia de Valores Mobilidrios ,

T 5 .
E-rmail: vaiores.mobilidrios@b3.com.br L

11.1.2. As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocoio cu /6&&\
com “aviso de dimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por

telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico
serdo consideracas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmad
miidanca

D

rego alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da n3c comunicacs:
» de enderego serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra
iz Escritura.

C

U/
1.2. N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, U
£ wwnhism atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de quaiqusr direils,

1rermacio gue caiba 2 Emissera. ao Agente Fiduciario e/ou sos Debent
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razéo oo gqualgusr inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou seréd
interpretado como constituindo uma rendncia acs mesmos ou concordancia com &
impl nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes

- Partes nesta Escritura ou precedente no tocante a qualguer outio ;

AU

ztraso.

auaisquer despesas incorridas com a Emissdo, a Oferta, a formalizacgo das
demais documentos da Oferta efou com a execugao de valores devidos
decumentos publicagBes, inscrigdes, registros, averbacOes, contratacdo do
dos prestadores de servicos e quaisquer outros custos relacionados as
> responsabilidade exclusiva da Emissora, nos termos desta Escriturza

11.3. Todas e
Garantias /ot
nos termos

2 de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, I"Y
ncisos I e III do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo a
q g, independentemente de quaisquer outras medidas camve- as

S das nos termos desta Escritura de Emissdo e com relagdo as Deb t Ires 277
suieftas ,'z axecucao especn'" ica, submetendo—se as dlSpOSlgoes dos art;g 15 e é /4

ditamentos a esta Escritura deverdo ser formallzados por escrito, com /
sora e do Agente Fiduciario, inscritos na Junta Comercial e averbados 2 i\

, W
o desta Escritura nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
¢ termos da Clausula 2.5.1 acima.
11.&. Dutras Disposicoes / A

itura & celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
. 2 gualquer titulo.

agui iniciados em letra mailscula, estejam no singular ou no plural, terdo
atribuido nesta Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso.

. A Emissora desde ja garante ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
. gue as obrigagbes assumidas pela Emissora no ambito da presente
umidas pela sociedade que a suceder a qualquer titulo.

o /
. " A . 5 i I
¢ ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta \i(/
% as demais, que permaneceréo ampre validas e eficazes axé o |
Partes, de todas as sus i i corre




| =8, Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos |
@ e Civil de Pessos Juridica da Capitel ~ SP | an

H

i

|

| mcrorme. 2015427

idacdo ou nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as Partes desd
7 a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo 2 cldusul
ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condicBes validos qu
s 2 condigdes da cldusula invalidada ou nula, observados a intencéo e
=5 guando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em

[V )]

()

&)

. declaram, mutua e expressamente, gue esta Escritura fol celebrada
principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firm
‘ontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

¢

= astabelecidos nesta Escritura serdo computados de acorde com ¢ disposio
go Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento.

Go U .fij

ioleréncia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre
: liberalidade, e ndo configurard rendncia ou perda de qualquer direito,

0, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandate), nem
implicara novacgio, aiteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou redugdo dos direitos e

obrigactes daqui decorrentes.

Ccom 5
LUl d

o nor conta da Emissora e dos Garantidores todos os custos incorridos
uturagdo, emissdo, registro e execucdo das Debéntures, da Fianca e/ou

indo publicagOes, inscrigdes, registros, contratagao do Agente Fiduciario,
Banco Liquidante e dos demais prestadores de servigos, & guaisguer

1 7 Fres
4 1 o O

Oferta ou co

slegem o foro da Comarca da capital do Estado de Séo Paulc, com

de gualquer outro, por mais privilegiado, como competente parz dw*r*i
wwarsias decorrentes desta Escritura. ?




